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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprittas for att mojliggdra en delning av fastigheten Brynjan 6 1 tva fastigheter
med byggritt for bostadsdndamal pa respektive fastighet.

PLANDATA
Lage och omfattning

I planomrédet ingér endast fastigheten Brynjan 6. Fastigheten har en areal av 1203 kvm
och ligger mellan Viktarstigen och Nyckelbergsvégen i den nordvéstra delen av Kopings
tatort.

Markagoforhallanden
Mark som ingér i planomradet &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen antogs 1990-10-29.
I 6versiktsplanen anges vissa storre utbyggnadsomraden och darutover inga detaljerade
anvisningar for markanvéndningen i tétorten.

Detaljplaner

Aktuell fastighet ingér 1 en detaljplan som é&r faststilld av Lansstyrelsen 1957-05-15 (PL61).
Anvindningssattet dr bostadsdndamal 1 hogst tvéa vaningar, friliggande hus alternativt tva och
tvd sammanbyggda i tomt-
grans. Hogst en fjardedel av
tomten far byggas. Marken
intill 23 meter fran Nyckel-
bergsvégen far inte bebyggas
prickmark).

Angransande planer vann
laga kraft 1946-12-06 (PL
30), 1952-03-13 (PL38),
1962-05-07 (PL87) och
1997-10-27 (PL310).
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Planprogram och miljokonsekvensbeskrivning

Enligt PBL 5 kap 18 § skall en detaljplan grundas pa ett program som anger
utgangspunkter och mal for planen, om det inte &r onddigt.

For detaljplaner som medger en anvindning av mark som innebér en betydande paverkan
pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Planens ringa omfattning och begrinsade betydelse innebir att program och
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas.

Ovriga kommunala beslut

Byggnadsndmnden beslutade 2004-11-17 att ge stadsarkitektkontoret 1 uppdrag att upprétta
ny detaljplan for att préva mojligheten att dela fastigheten Brynjan 6 i tva fastigheter med
byggritt for bostadsdndamal pa bada fastigheterna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse

Kvarteret Brynjan bestar av smahusbebyggelse av varierad alder och utformning.
Bostadshusen har huvudsakligen tillkommit under 1940- och 50-talet. Ménga av husen har
dérefter fordndrats genom tillbyggnader.

Bebyggelsen dr konsekvent och i enlighet med gillande detaljplan placerad i den norra
delen av respektive tomt. Mot Nyckelbergsvégen i soder saknar tomterna bebyggelse med
undantag av ett garage pa Brynjan 7.

Brynjan 6 ér bebyggd med ett 1'2-plans bostadshus med kéllare och sammanbyggd garagedel
samt en takad uteplats i grains mot Brynjan 5. Fastigheten omfattar 1203 kvm tomtarea.

Brynjan 6 fran Nyckelbergsvigen
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Brynjan 6 foreslds delas med en gréns sex meter sydvist om befintlig huvudbyggnad. Kvar
av stamfastigheten blir 649 kvm. Den nya fastigheten som blir beldgen efter Nyckelbergs-
viagen kommer att omfatta 554 kvm mark. Den nya tomten sluttar kraftigt mot Nyckelbergs-
vagen vilket innebir att den lampligen kan bebyggas med ett suterrdnghus. Byggnaden bor
ges en placering och hdjd som i sa liten utstrackning som mdjligt paverkar den fria sikten
frén befintlig byggnad. Byggnadshojden begransas dérfor till +12.0 meter (motsvarar 6,5
meter Over gatuplanet) och hogsta totalhdjd till +14.0 meter 6ver nollplanet.

..I __I'.
oy

SKATTEVAKTARE

e

BALTET 7

Markbeskaffenhet

Byggritten pa den blivande tomten ar beldgen i en granszon mellan fastare jordarter och
lera. En grundundersdkning bor utforas for att klarligga ldmpligt grundlidggningssétt.

Marken betecknas som normalriskomrade for markradon. Innan byggnation bor métning av
markradon utforas for att bestimma om eventuella atgédrder erfordras.

Service
Avsténdet till Kopings centrum ar ca 700 meter.

Nyckelbergsskolan med 14g- och mellanstadium &r beldgen ca 500 meter norrut och
hogstadium finns vid Scheleskolan inom ca 400 meters avstind.

Nérmaste forskola finns vid Mariebergsgatan ca 300 meter fran planomréadet.

Vardcentral finns inom ca 400 meter vid Byjordsgatan.
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Trafik

Stamfastigheten har anslutning till Viktarstigen. Den nya tomten kommer att fa anslutning
till Nyckelbergsviagen. Nyckelbergsvégen ar en lokalgata med begriansad trafik som
avslutas med vindplan vid Nyckelbergsskolan.

Teknisk forsorjning m m

Brynjan 6 dr ansluten till kommunala ledningar for vatten och avlopp i Nyckelbergsvéigen.
Fran Nyckelbergsvidgen kan dven den nya fastigheten anslutas.

Vid en delning méste servitut bildas for stamfastighetens VA-ledningar 6ver den nya
tomten. Aktuellt omrade langs grinsen mot Brynjan 5 har darfor lagts ut som prickmark
och far inte bebyggas.

EL- och teleledningar finns i omgivande gator
Fjarrvirmeledning finns i sdvil Viéktarstigen som Nyckelbergsvigen.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen bedoms forenlig med Miljobalkens grundlaggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden samt allménna hénsynsregler.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Betriffande fragor av administrativ karaktir hinvisas till genomforandebeskrivningen.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Per-Inge Nilsson
Stadsarkitekt Planchef
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan planprocessen
Planen handldggs med enkelt forfarande.

Samrad 12 januari tom 7 februari 2005.
Antagande Byggnadsnamnden i februari 2005.

Tre veckor efter att beslutet om antagande anslagits vinner planen laga kraft, sdvida den
inte blir foremal for Gverprovning.

Tidplan plangenomforande
Bygglov avses att sokas omedelbart efter att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Darefter fortsétter planen
att gdlla om det inte finns skél att &ndra den.

Ansvarsfordelning
Planen genomfors 1 privat regi.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Stadsarkitektkontoret i K&pings kommun och Agaren till
fastigheten Brynjan 6.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planens genomfGrande forutsétter att ny fastighet bildas genom avstyckning fran Brynjan 6.

Servitut for VA-ledningar ska sékras dver den nya fastigheten till formén for
stamfastigheten, Brynjan 6.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunala kostnader
Planens genomforande medfor inga kommunala kostnader.

Ovriga kostnader
Samtliga kostnader for planens genomforande belastar fastighetsidgaren.

Planavgift
Eftersom sirskilt planavtal traffats ska planavgift vid bygglov inte erldggas.
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MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE

Stadsarkitektkontoret Bygglov och planfragor
Tekniska kontoret VA-ledningar och anslutningar

Ansvarig for planforslaget dr Per-Inge Nilsson, planchef vid stadsarkitektkontoret
1 Koping.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Per-Inge Nilsson
Stadsarkitekt Planchef
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