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Datum

Stadskansliet 2017-08-18
Kari Anttila, 0221-251 13
kari.anttila@koping.se
Kommunstyrelsen

lordningstéllande av lokaler fér Arbetsformedlingen m fl, ombyggnation av
kv Valhall 2 i Képing.

Arbetstférmedlingen, Forsikringskassan, Skatteverket och Pensionsmyndigheten avser att
samordna och samlokalisera sina verksamheter i Koping, Arboga och Kungsor pé en och

samma ort. Kopings kommun har fatt fragan huruvida kommunen kan erbjuda lampliga
lokaler f6r &ndamalet.

Ovan nimnda myndigheter i K6ping samverkar idag dven med kommunens verksamheter
for Forsorjningsstdd och Jobbceenter och ér for ndrvarande samlokaliserade pa Vistra
Langgatan i Koping hos privat fastighetséigare. Samverkan och samlokaliseringen med
kommunens verksamheter #r tinkt att fortsitta dven framledes, oavsett formen for den
tédnkta samlokaliseringen mellan de statliga myndigheterna.

Lokalbehovet bedoms till totalt ca 3 660 kv med plats for ca 120 arbetsplatser, inkl. de
kommunala verksamheterna.

AF, FK, SKV, PM ca 1955 kvm och 86 arbetsplatser
Forsorjningsstdd ca 383 kvm och 17 arbetsplatser
Jobbcenter ca 800 kvm och 17 arbetsplatser
Gemensamma utrymmen ca 235 kvm
Teknikutrymmen ca 287 kvm
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Stadskansliet har, i samverkan med Arbetsformedlingens Lokalforsérjningsenhet i
Stockholm, Arbetsférmedlingen lokalt och de berdrda kommunala verksamheterna,
arbetat fram ett skissforslag pa en ombyggnation och ett iordningstillande av lokalerna i
del av kv Valhall 2 f6r déndamélet (se bilagor 1-5). Férslaget har godkénts av
Arbetsformedlingen som #dven har fullmakt att skéta lokalforsorjningsfragan (inklusive
eventuella avtal) & de dvriga aktuella myndigheternas vignar.

Forslag till hyresavtal foreligger (bilaga 6)

Kostnaden for ombyggnationen beréknas till ca 45 Mkr, varav projekteringskostnad,
inklusive upparbetade kostnader for utredning ca 5 Mkr.

Preliminér tidplan
e Beslut Arbetsformedlingen Stockholm 2017-08-17
Beslut kommunen 2017-08-22
Tecknande av hyresavtal
Projektering sept. 2017 — mars 2018
Upphandling av entreprenad mars - april 2018
Politiska beslut maj 2018
Entreprenad juni 2018 — Maj 2019
Inflyttning juni 2019

Senast dndrat; 2017-08-1818
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Vid en eventuell ombyggnation berdrs f6ljande parter och som idag har nigon form av
verksamhet/aktiviteter i lokalerna.

Kultur & fritidsnimnden, skateverksamhet ca 700 kvm.

Bil & Teknikhistoriska muséet, marknader 2 ganger/ar (var, hist).
Réidda Barnen, marknad 1 gang/ar (jul)

Leax Group AB, lageryta ca 1 000 kvm,

e © o o

Leax Group AB har sedan tidigare sagt upp de aktuella lokalerna. Leax planerar att flytta
sin verksamhet till Hamnvigen 1: a halvaret 2018 och &r siledes egentligen inte berdrda
da entreprenaden beriiknas komma igéng forst tidigast i juni 2018.

For ovriga parter maste alternativa l5sningar hittas. Stadskansliets bedémning &r att
forutséttningarna torde vara goda, att i en samverkan hitta dessa 16sningar.

Stadskansliet féreslar ddirmed kommunstyrelsen besluta

att uppdra till fastighetsansvarig att teckna hyresavtal med Arbetsformedlingen, enligt
foreliggande forslag

att ge stadskansliet i uppdrag att 14ta genomfora en projektering av en ombyggnation av
del av kv Valhall 2, enligt foreliggande forslag

att ge stadskansliet i uppdrag att i en samverkan med Kultur & Fritidsnimnden och
berérda foreningar scka mojligheter till alternativa lokalldsningar for desamma.

samt att anvisa 5 Mkr fo6r dndamalet.

1 Sl

Sara Schelin

ari Anttila

Kommunchef Fastighetsansvarig

Stadskansliet - Senast dndrat: 2017-08-1818



1 RN




| 4 r::_“f h_ 4] i. | Val hall 2 Koping == .
551%55—“-“_'“—‘"""'? Ombyggnad il |ete| KOPINGS KOMMUN

kontor 2017-01-09

Kopings Mekaniska Verkstad
Stora Maskinverkstaden (E). o

T ————— T —— - .



2017-01-09

—

% ] ) B
e P e

e fesmal

o
. BT T =

Skissforslag

) Sy
SR LR ,}." e




Valhall 2K5ping 7
Ombyggnad till KOPINGS KOMMUN
kontor 2017-01-09

3DVY1
AF, SKV, FK och Forsorjningsstod




—Sos—lll s . — ]l,_m_._..,__: -

T

ValhawﬂKopzng W,
OInbyggnad till KOP"NGS KOMMUN
2017-01-09

kontor

L 3D VY 7
~ Direktserviceyta AF, SKV och FK



T VR e e i Y SR

| alha l}l 72 Kopl,ng P
5 Ombyggnad till KOPINGS KOMMUN
. | kontor 2017-01-09

V. A © ] ) [ R

| i

3D VY 8
Gemensam / Paus

Sio_lan 14 .



Képing 1000, v2,1, 2009-04-08

B,’ L-ﬁ.(_jﬁ_

|+ KOPINGS KOMMUN

i Datum Var beteckning

et 2017-08-17

Stadskansliet

HYRESKONTRAKT for lokal, del av kv Valhall 2 (1111 06 121)

Hyresvird:
Kd&pings kommun, 212000-2114

Stadskansliet
731 85 KOPING

Hyresgiist:

Arbetsformedlingen, 202100-2114
Lokalforsdrjningsenheten

113 99 Stockholm

Fakturaadress:
Arbetsférmedlingen
Scanningscentralen
681 85 Kristinehamn

1. Omfattning, Hyresobjekt

Hyresvirden uthyr till Hyresgésten dels kontorslokaler och dels utrymmen for
gemensamt nyttjande med 6vriga hyresgister pd Glasgatan 20 i kv Valhall 2 i
Koping enligt bilagda sérskilda hyresvillkor, beskrivning och ritningar. Hyres-
gisten disponerar for egen rdkning de lokalytor som markerats med rosa férg,
nedan kallat "Lokalen” och gemensamt med vriga hyresgéster de ytor som
markerats med gron fiirg, allt enligt bilaga 1. Den sélunda forhyrda lokalytan for
egen disposition uppgér till ca 1 955 kvm. Ytan som disponeras gemensamt med
ovriga hyresgéster uppgér till ca 235 kvm, varav Hyresgéstens andel motsvarar
75% enligt schablonber#kning. Den totala hyresgrundande ytan uppgér siledes till
ca2 131 kvim.

Bilagor

Teknisk beskrivning for egna férhyrda ytor och gemensamma utrymmen jémte
utrustning och inredning i de sistnimnda, enligt bilaga 2 (“kravspecifikation for
arbetsformedlingen™).

Fastighetssamordningen

6

1o

Postadress Bestksadress Telefon Fax Hemsida och e-post Bankgiro
Kdpings kammun Radhuset 0221-250 00 0221-251 31 www.koping.se 991-1215
731 85 Kdping Stora Torget kopings.kammun@koping.se

Org.nr
212000-2114
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2. Andamal

Lokalen skall uteslutande anvéndas i Hyresgéstens rérelse for kontorsverksambhet.
Lokalen fér inte utan Hyresvérdens skriftliga medgivande anvéndas for annan
verksambhet,

Hyresgisten svarar for att samtliga f6r verksamheten erforderliga tillstind
inh#imtas.

3. Skickmm

Installationer och dndringsarbeten i Lokalen utdver sedvanligt underhall far ske
endast efter Hyresvirdens skriftliga godkénnande. S&dana installationer och
dndringsarbeten skall bekostas av Hyresgdsten som &dven svarar for att dessa
Sverensstimmer med de krav myndighet kan stiilla ddrpa. Fordras myndighets-
tillstdnd for atgirderna i fraga, dligger det Hyresgisten att inhdmta sddant samt
svara for kostnaderna hirfor.

4. Hyrestid

Fran och med 2019-07-01 till 2024-06-30. Mgjlighet till forlangning efter avtals-
tidens slut med 3 ar i sdnder.

5. Hyra

Arshyran uppgar till 2 487 000 kr. Hyra utgar fran och med 2019-07-01 med ett
belopp om 207 250 kronor per ménad (bashyra), att justeras i enlighet med
punkt 6, nedan.

Hyran skall erldggas av Hyresgésten utan anmaning i forskott, senast sista var-
dagen i ménaden innan den ménad som hyresbetainingen avser. Hyresbeloppet
skall inséttas pd Hyresvirdens bankgirokonto nr 5262-9888.

6. Hyresjustering

Hyresvirden dger ritt att utan uppsigning av Hyresavtalet uttaga de hyreshgj-
ningar som framriknats enligt nedanstdende reglering.

Sextio (60) procent av bashyran skall under hyrestiden omriknas med hénsyn till
foréndringarna i Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (totalindex) med
1980 som basér i enlighet med f6ljande grunder.

Bashyran skall vara anpassad till indextalet fér oktober manad 2018 (bastalet).
Skulle indextalet nagon pafsljande oktober ménad ha fordndrats med minst tre
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enheter i forhillande till bastalet, skall 60 % av bashyran dndras med samma
procenttal varmed indextalet dndrats i forhéllande till bastalet. [ fortséttningen
skall bashyran hojas eller sénkas i forhallande till indexéndringarna, varvid hyres-
fordndringen berdknas pé basis av den procentuella fordndringen mellan bastalet
och indextalet for respektive oktober manad. Vid berikning av indexenheter skall
endast hela tal beaktas. Hyran avrundas till heltal kronor. Hyresbeloppet skall
dock aldrig sittas ldgre 4n bashyran. Hyresdndringen sker alltid frin och med den
| januari aret efter det att oktober ménads index foranlett omrdkning. Hyran kan
pd grund av foriindring i index justeras forsta gdngen den 1 januari 2020.

Skulle Statistiska Centralbyréns konsumentprisindex upphora att gilla, skall
justering ske pa enahanda sitt enligt annat befintligt index i avsikt att uppna
samma resultat.

7. Mervidrdesskatt

Om Hyresvirden efter beslut av skattemyndighet blir skattskyldig for moms for
uthyrning av Lokalen skall Hyresgésten, utover och i samband med erldggande av
ménatlig hyra, erldgga vid varje tid gillande moms beriknad pé vid varje tid
giillande hyresbelopp.

8. Viarme, vatten, el mm

Hyresvirden skall svara for kostnaderna for Lokalens uppvirmning, komfortkyla,
varmvatten, vattenforbrukning och dérmed likartade kostnader. Hyresgisten skall
svara for kostnaderna fSr elfSrbrukningen i den egna verksamheten i sina egna
lokalytor samt for sin andel i de gemensamma lokalytorna. Hyresgisten skall
teckna eget abonnemang for sina egna lokalytor. Fér de gemensamma ytorna
ansvarar Hyresviirden for att schablonmissigt fordela elkostnaderna. Hyresgistens
andel av elkostnaderna i de gemensamma lokalytorna skall motsvara 75 % av
totalkostnaden av desamma.

9. Sophdmtning, stddning, snéréjning mm
Hyresvirden skall ombesorja och bekosta:

()  hidmtning och bortforsling av sopor,

(if) stddning av gemensamma ytor samt

(iii) sndrdjning och sandning av in- och utfarter till Sméforetagshuset samt av
gangbanor och parkeringsplats i anslutning till detta.
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10. Reparationer och underhall

Hyresvirden svarar, p& egen bekostnad, for allt inre och yttre underhall samt
reparationer av fastigheten. Hiri inbegrips all service och allt underhall pa samt
reparationer av inredning och utrustning innefattande bl a véirme- och
ventilationsanldggningar, VVS-ledningar mm.

11. Hyresgastens installationer

De installationer och arbeten som Hyresgésten bekostat, forblir Hyresgéstens
egendom. Vid hyresforhallandets upphorande skall Hyresvirden ha ritt att [6sa
installationerna till bokfrda virdet eller annat viirde som parterna kan komma
Overens om. Skulle 18sen ej ske skall dock Hyresgésten vara skyldig att pa
begédran av Hyresvirden aterstilla Lokalen i det skick den befanns vid hyres-
tidens pabérjande.

12. Ofbrutsedda kostnader

Skulle under hyrestiden uppkomma oftrutsedda kostnadsdkningar for Lokalen pa
grund av;

(i) inforande eller hdjning av sérskilt for Lokalen eller fastigheten géllande
skatt, avgift eller palaga, varom myndighet kan komma att besluta eller

(i) ombyggnadsatgarder eller liknande, géllande Lokalen, vilka det aligger
Hyresvarden att utfora till fljd av lag eller beslut av myndighet,

skall Hyresgdsten med verkan frén intridd kostnadstkning erldgga erséttning till
Hyresvirden genom tilldgg till manadshyran motsvarande 1/12 av den totala
arliga kostnadsdkningen.

13. Intrang mm

For tid under vilken Hyresvarden later utfora erforderliga arbeten pa fastigheten, i
Lokalen eller gemensamma utrymmen dger Hyresgésten inte rétt att erhélla
ersdttning eller nedséttning av hyran, oavsett om dessa arbeten medfor hinder eller
men i nyttjanderitten.

Hyresgésten dger inte heller ritt till ersdttning eller nedséttning i hyran p g a till-
filliga avbrott i forsdrjningen av vatten, avlopp, virme, luft el eller annat dylikt.

Det aligger Hyresvdrden att, i den man det beddms paverka hyresgéstens verk-
samhet, halla Hyresgésten informerad gillande omfattningen av erforderliga
arbeten pé fastigheten samt tider f6r nir de planeras att utforas.
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14. Skyltar, markiser mm

Uppsittande av skyltar, markiser eller andra yttre anordningar far endast ske efter
Hyresviérdens skriftliga godkénnande samt under forutséttning av att Hyresgésten
inhd@mtat erforderligt myndighetstillstdnd hérfor samt svarar for samtliga upp-
kommande kostnader. Vid avflyttning aligger det Hyresgésten att aterstélla hyres-
fasaden i godtagbart skick.

Vid mer omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering, aligger det
Hyresgésten att pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar, markiser etc.

For eventuell skada som hir angiven Hyresgéstens egendom, genom dess an-
bringande eller eljest kan fororsaka Lokalen, Hyresvirden eller annan, &r
Hyresgiisten ensam ansvarig.

15. Myndighetsbeslut, sanitir oldgenhet mm

Det aligger Hyresgisten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for samt gora
sig underrittad om de krav och dtgérder som myndighet kan komma att aldgga
denne p g a bedriven verksamhet och det aligger Hyresgisten att halla
Hyresvirden skadeslos for de eventueila ansprék som kan riktas mot Hyresvérden
i anledning av den verksamhet som Hyresgisten bedriver i Lokalen.

Hyresgésten dr ensam ansvarig for frdn Hyresgéstens rorelse harrtrande sanitér
oldgenhet, for den egna verksamheten sivil som f6r nidrboende, och dr skyldig att
pa egen bekostnad avhjilpa densamma.

16. Lasanordningar mm

Det &ligger Hyresgisten att utrusta Lokalen med sédana las- och
stdldskyddsanordningar som kan krivas for giltighet av den egna och/eller
Hyresvirdens forsakringar.

17. Forsédkringsfragor

Hyresvérden skall teckna och under avtalstiden betala kostnaden for sedvanlig
fastighetsforsikring.

Hyresgisten & sin sida skall svara for forsékring avseende skada fororsakad av den
av Hyresgésten bedrivna verksamheten, vilken skada kan drabba tredje man eller
dennes egendom.
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I forhallande till Hyresvirden svarar Hyresgisten for skada p4 Hyresobjektet i
enlighet med vad didrom stadgas i 12 kap jordabalken.

18. Hyresgéstens ansvar for skador pa hyresobjektet

Hyresgisten dr oavsett vallande, gentemot Hyresvérden ansvarig for skador som
uppkommer pd Hyresobjektet i den mén skadan inte tiicks av utfallande
forsékringsersittning.

Skada pé Lokalen befriar inte Hyresgésten frin dennes skyldighet att erligga
hyror och avgifter eller frin Hyresgéistens vriga forpliktelser enligt detta Avtal
och beréttigar inte Hyresgsten till nigon erséttning for direkt eller indirekt skada
inklusive utebliven vinst.

Det aligger Hyresgiisten att genast underritta Hyresviirden om Lokalen skadas.

19. Skador pa Hyresobjektet

Om Hyresobjektet skadas och skadan omfattas av utfallande forsikringserséttning
skall ersittningen oavkortat tillfalla Hyresvirden. Harutdver dr Hyresvirden
berittigad att av Hyresgésten erhdlla det sjdlvriskbelopp som skall avriknas vid
skaderegleringen. Summan av ersittnings- och sjélvriskbeloppet kallas nedan
”Kompensationsbeloppet™.

Vid delskada skall Hyresvérden anvinda Kompensationsbeloppet till att reparera den
skadade Lokalen om detta ér méjligt och enligt Hyresvirdens bedomning forsvarbart.
Hérvid géller dock att Hyresvérden inte skall vara skyldig att 14ta Lokalen repareras
till en kostnad Sverstigande Kompensationsbeloppet. Hyresg#sten 4r dock berittigad
att pd egen bekostnad l4ta ombesorja ytterligare reparationer som denne kan finna
erforderliga.

20. Overlatelse och upplatelse av hyresritten

Hyresgisten #dger inte, utan Hyresvirdens skriftliga medgivande, ritt att Sverlita
hela eller delar av hyresriitten. Hyresgésten dger vidare inte, utan sadant
medgivande, rétt att i andra hand upplata Hyresobjektet helt eller delvis till annan.

21. Uppségning och forldngning

Uppsigning av detta avtal ska ske senast nio (9) ménader fore hyrestidens utging.
Vid utebliven uppsigning forldngs avtalet med tre (3) 4r i séinder med en
uppsigningstid om nio (9) ménader allt framgent. Uppstigning skall vara skriftlig.

P
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22. Force Majeure

Krig, upplopp, arbetsinstillelse, blockad, eldsvada eller explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet och/eller annat varéver Hyresvirden inte rader, fritar
Hyresvirden fran fullgérande av sina enligt Avtalet dliggande skyldigheter om
inte fullgorelse kan ske utan onormalt héga kostnader. Namnda befrielsegrunder
fritar ocksa Hyresviérden firéin skadestdndsskyldighet.

23. Inskrivning
Detta avtal fir inte inskrivas.

24. Andring och tillidgg

Andring av eller tilldgg till detta Avtal kréiver for sin giltighet skriftlig form samt
underskrift av bida parter.

Tillagg till detta avtal: Forhdjd hyra med 1/12 av 108 000 kronor per ménad

(9 000 kronor) i 60 manader frdn och med avtalsstart. Majlighet till forlingning av
avtalet finns efter hyrestidens slut med 36 ménader i séinder. Vid en forlidngning
av avtalet skall tillagget upphora att gilla.

25. Ovrigt

Hyresvirden forbinder sig att bygga om och anpassa lokaler for Hyresgéstens
rdkning enligt foreliggande “kravspecifikation for arbetsfSrmedlingen”.
Hyresgiisten berdknas fa tilltriide till lokalerna V25-V26 &r 2019. Om négot
oforutsett intriffar, exempelvis Sverklagande i entreprenadupphandling enligt
LoU, oférutsedda storningar i entreprenaden eller dyl, som ingen av parterna
kunnat fSrutse och som medfor att avtalets startdatum maste forskjutas i tid skall
parterna, efter dverenskommelse, anpassa hyrestidens startdatum till de nya
forutsdttningarna.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit varsitt.
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Kari Anttila Anna Dufberg ;




