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Köpekontrakt

Säljare

Köpare

Köpeobjekt

Överlåtelcefürktaring

Köpeskilling

Tilltrðdecdag
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Erik Olof Hedlöf dödsbo med 1 I 1 -dcl

KÖPINGS KOMMUN
73185 Köping

l924ltr4-6950
torbjorn. achren@familjensjurist.se

2r?000-zlt4
Mobil 073-6996070

mikael.norman@ koping. se

medl/1-del

Fastighcten Ktiping Skoftesta 4:3 med adress Skoftesta 3,73194 Köping
I det följande kallad fastigheten

Säljaren övcrlåter hârmed fastigheten till köparen

Överlåtelsen sker mot en överenskommen köpeskilling om

t*** FEMHUNDRATUSEN **** 500 000 kronor

ZA[S-05-?1, eller annat datum enligt överenskommelse

$ I Betalning av
köperkilling

$ 2 InteokninÉar och
pantbrev

$ 3 Rättigheter ooh
belastningar

17409 JM

Fasllghet6byrán Våstra Mälardalen AB

Box323 Besöksadreso

73127 Köplng Glâ6gatan4

Köparcn bet¿lar köpeskillingen till säljaren på följande sätt:

. Betalar kontant på tillträdesdagen 500 000 k¡onor

Total summa köpeskilling 500 000 kronor

På tillträdesdagen ska lilwidavräkning upprättas. Om lån som ska övertas minskat på

grund av amortering ska kontantlikviden ökas i motsvarandc mån.

Säljaren garanterar

. att fastighetcn på tillrädesdagen inte är intecknad.

. att fastigheten på tillträdesdagen inte är pantsatt.

Säljaren gúa terø,l

. att fastighçten endast belastas eller har förmån av följande servi[ut,
nyrrjandcrärrer, ledningsrätter, utm?itnings- ellcr Isarstadsanteckningar; samt att
fastigheten har del av följande samfälligheter eller gemcnsamhetsanläggningar:

Last, Avtalsservitut: Kraftledning

$ 4 Fastighetene skick Fastigheten äverlåts i det skick den är på kontraktsdagen om inte annat

överenskommits.

rdo221-21005
FaxO221,Q1QO9

Styrelsons såtê Köping

Org nr 556803{353

^aankgho630-933, ff
fesligholsbyrån.se þl,'t",* ¿i/
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$ ó Ä6anderättens
övcrgÃnf, samt
fôrdelning av intäkter
ooh kostnader

$ 8 Lagfarte- ooh
lånekostnader

17409 JM
Fasugholsh/rån V¿¡sta Målardalen AB

Box373 B€Eöksadrêss

73127 Köplng Glasgatsn 4

$ 5 Ansvar liir skad¿

$ 7 Myndighete beelut, Q¡¡ inget annat anges i detta kontfakt med bilagor E t^nter¿;Í säljaren, att på
rådighetsinskränkning, fasrighãten belöpande
anrlutn in{sav{ifter

. gatukostnadsersättning

. el-anslutningsavgifter

. VA-anslutningsavgifter

Skadas eller försämras fasrigheten mellan kontraktsdagen och tillträdesdagen an$varar

säljaren för skadan etler försämringen om den beror på säljarens vânvård' på att säljaren

orsakar denna eller om den beror på oþkshändel$e som ingen av parterna kunnat råda

över,

Ansvarct övergår på köparen från och med den avtalade tillträdesdagen, även om

köparen vid den tidpunkten på grund av köparens dräjsmål inte tillträder fastigheten.

Säljaren garanrerar att fastigheren fram till tillträdcsdagen äl fullvärdcsförsâkrad.

Parterna är överens om att äganderätten till fastigheten övergår på köparen på

tillträdesdagcn.

Intäkter och kostnader (inklusive driftskostnader och övriga kostnader) hänförliga till
fastigheten för tidcn förs tillträdesdagen svarar säljaren för medan köparen svarar för

intäkter och kostnader som uppkommer från och med cillträdesdagen'

Avrãkning av intäkter och kostnader ska ske på tillträdesdagen och justeras mcllan

parterna.

Vad avser kommunal fastighetsavgiftlfastighetsskat¡ är parterna införstådda med att

betalningsskyldigheten belastar den av dem som âr ägare av fastigheten den 1 januari

respektive år, Parterna är övcrcns om att avråikning och fördelning av

fastighetsavgiftenffasrighersskatten ska ske parternacmellan på tillträdesdagen på sätt

som angivits ovan,

erlagts, om sådan ersättningsskyldighet inträtt.

Säljaren garunterur även a¡t annat åläggande från miljö- och hälsoskyddsnämnd eller

annan myndighet inte ftircligger än vad som angivits i detta kontrakt'

Köparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader í anledning av köparens

förvärv. Kostnader vid lösen av säljarens lån, som inte ska övcrtas av köparen, ska

betalas av säljaren.

TelO221A100â
FaxO221-21O 09

fSty.olsons säte Köp¡ng Bankgho 630-9330

fast¡ghotsbyran.soOrg nr 556803"636J2-_-
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l'.t.r lql tt'trbt t-:tll

3 (5)
0 9 Kontraktebrott

$ $ Överlilmnande av
handlingar eamt
nyoklar

$ 11 Pantförskrivning

$ 12 Skriftliga
meddelanden

$ ß Övriga villkor

17409 JM
Fastlghetsbyrån Väsha Málârdelon AB

Box323 Besöksadress
73127 Köping Glasgatan 4

Skulle någon part inßc fullgöra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motpartcn
rätt rill skälig ersätrning. lir kontraktsbrottet av väsentlig betydelse för part har denne

dessutom rätt a[t häva köpet. Omedelbar hävningsrätt föreligger inte om köparen ãr

privatperson och kan hänvisa sill sådana extraordinära omständigheter som inte skulle
ha kunnat undvikas även om alla rimliga åtgärder hade vidtagits.

Vid köparens kontraktsbrott, som leder till hävning av köpet, ska ersättning i första
hand regleras ur betald handpenning. Överstiger säljarens skada handpenningen ska

köparen snarast betala mellanskillnaden. li,r säljarens skada mindre än handpenningen
ska säljaren snarasc återbetala mellanskillnaden till köparen. Vid köparens
kontraktsbrott ska ersättningen till säljaren även innefatta säljarens kostnad för
mäklarprovision i samband med försäljningen av fastigheten.

Sedan köpcskilling betalats enligt de i 1 $ angivna villkoren, ska säljaren till köparen

överlãmna bevittnat kvitterac köpebrev avseende fastigheten och övriga handlingar som

behövs för att köparen ska få lagfart. Säljaren ska ãven till köparen överlämna de
nycklar sãljaren har samt aktuellt utdrag ur fastigheesregistret, obelånade pantbrev,
gällande tomtkart¿ om sådan finns och andra handlingar rörande fastigheten, vilka är av

betydelse för köparen som ägare av denna.

Om det krävs för köparens finansiering av köpet, förbinder sig säljaren am på köparens
bskostnad ansöka om nya intcckningar och hjälpa till vid köparens panùförskrivning av

pantbrev avseende fastigheten innan köparen beviljats lagfart.

Skriftliga mcddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
överlâmnande/övcrlämnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e-post eller fax till
den adress/det faxnummer som ¿ngetts för motparten på kontraktets första sida samt
med kännedomskopia till ansvarig mäklare.

Meddelande ska anscs ha kommit mottagarçn tillhanda:
. om avlämnats personligenlbud: vid överlämnandet;

. om avsänt med brev: vid mottagandct;

. om avsänt med e-post: vid avsändandc;

. om avsänt med fax: vid avsändande;

' om avsânt med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efcc¡ avlämnande för
postbefordran.

Köparen har uppmanats att undersöka fastigheten. Köparen godtar fastighetens skick
och avstår härmed med bindandc verkan från alla anspråk mot säljaren på grund av fel
eller brister i fastigheten.

1øl O221-210 05

FaxO221-21OO9

Styrelssns sät6 Köplng Bankgko 630-9330

fasllghetsbyran.seOrg nr s9q8ffi-63s3
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$ 14 Övrígtvillkor

$15

Handlingar

Bilagor

'1740s JM

Fasüghetsbyrân VåsIå Mälardãlen AB

Box323 Besôksadress

73127 Kóplng Glasgatan 4

Köparen har tagit del av, och är införstådd
med, följande handlingar:

. Juridisk information säljare och
köpare fastighet

. Fastighetsbyråns hantering av

personuppgifter

Säljaren har tagit del av, och är införstådd
med, följandc handlingar:

. Juridisk information säljare och

köpare fastighet

. Fastighetsbyråns hantering av

personuppgifter

Styrelssns 6ålê KöPing Bankglro 630-9330

lasfighsl6byran.se

Detta avtal är giltigt under förutsättning att Köpings Kommun godkänncr köpet på

kommunfullmäktige senast 2018-04 -23

Bouppteckningen efrer Erik Olof Åke Hedlöf är upprättad men ännu inte registrerad.

Det är en förutsättning för dera köp att bouppteckningen har registrerats innan

rillrrädet, Parrerna är införsrådda med att köparen inte kan erhålla lagfart innan sådan

registrering skett.

Köpet ska återgå om denna förutsättning inte uppfyllts senast 2018-05-21 och köparen

senast fem arbetsdagar senare begär att köpet ska återgå.

Begäran om återgång ska inom ovan angiven tid framstÍillas skriftligen till säljaren'

Om köpet återgår ska betald handpenning återbetalas till köparen utan

skadeståndsskyldighet för någon av parterna.

Följande bilagor tillhör köpekontraktet;

. Objekrbeskrivning inkl. juridisk information säljare och köpare fasrighet

. Budförteckning

. Utdrag ur Lantmäteriets fastighetsregister

Parterna har, genom rina signaturer på tillhörande bilagor, tagit del av och godkänt

innehållet.

Tal O221-21O O5

Fâx0221-210 Og Org nr 55ryÊ"63Â\
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[Jndertecknande

Av detta köpekontrakt har rre likalydande exemplar upprättats, varav säljare och köpare ragit'vat sitt samt ett

utgör mäklarens arkivexemplar.

Underskrift Säljare Underskrift Köpare

Köping den 21 Köpíng 7

KOMM
gm:

Torbjörn Achrén gçnom fullm¿kt för Erik Olof
Hedlöf:s dödsbo

4Øtø-/",t*,¡t
gm: Mikael Norman

17409 JM

Fsstighetsbyrån Vðstra M¿¡lardal6n AB

Box 323 B68öksa&êõs

73127 )$png Glasgatsn 4
Tø1O221-210 05

FaxA221-21Q 09

Styrelsens säta KöPlng

Org nr 55680$6353

Banþiro 630-8330

lasllghetsbyran.se
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Information om behandling avpersonuppgifter

Personuppgifter som lämnas rill Fastighetsbyrån kommer at¡ behandlas i datasystem i den utsträckning som behövs för att

tlllhandahålla tjânstcr och administreã kuntlcngagemang. Personuppgiftcr kommcr även att behandlas för

marknadsföringsändamâ1. Víd marknadsföring äatr clektror,isk posi kãmma att användas, Ävett personuppgifrer som inhämtas

från annan än den kund som behandling"tt .*"r kan komrna ati behandlas. Personuppgifter kan komma atc överföras cill och

även behandlas i datasystem hos förerag och organisationer som Fastighetsbyrån samarbetar med eller andra bolag inom

Sweclbankkoncernen fôr samma ändamãl som ovan. Fastighctsbyrån kommcr även själva eller tillsammans med

samarbersparrners art bchandla personuppgiftcr för statisiiska ändamål och utvärderinga¡ fôr att r ex u[veckla och förbättra

tjänster och produkter, Bilder på förmedlade bostäder, försäljningspriser och adrcsser var för sig eller tillsammans kommer att

offentliggOras och publiceras på egna eller samarbetsp¿rtners hemsidor etler på annat särt för nyhetsändamål eller för att

marknadsföra Fastighersbyrån.

Information om bchandling av personuppgifter lämnas av Fastighetsbyråns huvudkontor, vilket också tar emot bcgäran om

räcrelse av pcrsonuppgift. Sweàbank Fãstfthetsbyrå AB (Org nr 55ó090-2115) är personuppgiftsansvarig. För fullständig och

aktuell lista över saäarbetsparrnsrs samt yitcrligare informaiion om F'astighetsbyråns behandling av personuppgifter se

www. fastighetsbyran. se/PUL.

Samtycke

Jag samtycker till art Fastighersbyrån, dess samarbetspartcrs och andra bolag inom Swcdbankkoncerncn behandlar

personuppgifter, som jag själv lämnat till Fastighetsbyrån, som Fastighetsbyrån på annat sätt crhåller genom

förmedlingsuppdraget eller som inhämtas från tredje man, på de sätt som angcs ovân.

Underskrift Säljare Undsrskrift Köpare

Köping den 2l

Torbjörn Achrén genom fullmakt för Erik Olof
Hedlöf:s dödsbo

z0l8 Kö¡ri

gm: Gu 'örnblad

gm: Mikael Norman
ølM-/øt'q¡4

17409 JM

Fastghetsbyrån Västra Mäla¡dalen AB

gox323 Besöksadress

73127 Kðplng Glasgatan 4

Tet a221-21Q 05

FaxO22'l-214O9

Styrolsgns säl€ KöPlng

org n.556803-6353

Bankgiro 63G'9330

faslighêlsbyran.6e
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Objektsbeskrivning

Objekt Fastigheten Köping Skoftesta 4;3 med adress Skoftesta 3,73194 Köping
Charmigt torp med bra läge på Svärdstorpet/Ullvibackar. Kök med vedspis och stort

allrum/vardagsrum. Trevlig skogstomt med utsikt över öppna fält. Tomt om 2 413 kvm.

Ring cller maila för intresseanmälan.

InteriörbeskrivninÉ Enrré till rymligt kök med vedspis. Skafferi och förråd(från förrådet kommer man upp

till vinden) Vidare till vardagsrum/allrum.

Kök/matrum
Srort kök med plats för matbo¡d. målade vàggar och innertak av träpancl. Vedspis,

skafferi och dörr till förråds-del där även uppgångcn till vinden finns.

Vardagsrum/allrum
Målade vâggar och innertak av rräpanel. I garderob. Här finns dct möjlighet att sätta in en

vedkamin vid behov.

Övrigt
Fastigheten ägs av ett dödsbo och säljs med friskrivningsklausul, vilket innebär atc

säljaren friskriver sig från eventuella dolda fel i fastigheten'

Byggnad Antal rum: 2varuv 1 sovrum
Boarea: 35 kvm (Taxeringsinformation)
Kommentar om aÍeai Boarean är uppskattad.
Areauppgiften kan av olika skäl vara felaktig, bland annat beroende på äldre

uppmätningsnormen Den köpare som anôeÍ att den exakta arean ãr av betydelse, bör lâta

mäta upp bostaden före köpet.
Byggnadstyp: Torpstu ga

Tak: Takpannor
Bjälklag: Trä
Fasad: Trä
Grundmur: Natursten
Grundläggning: Torpargrund
Fönstcr: 2 glas

Stomme: Timmer
Uppvärmning: Vedspis och el
Energideklaration: Energideklaration krävs inte. Byggnaden är undantagen från

skyldighetcn att energideklareras.
Ventilation: Sj älvdrag
Övrigt byggnad:
Förråd i anslutning till hus

Övriga byggnader: Torrdass

Fastighet Tcmt:2 413 kvm, fastighet, Skogs och naturtomt,
Taxeringsvärde: 173 000 (år 2015) varav byggnad kr
Taxeringskod: 213

VattenlAvlopp: Vatten saknas Avlopp saknas

Samfällighet, gemensamhetsanläggning, servitut: Last, Avtalsservitut: Kraftledning
Övrigt: Flaggstång

112',)

17409 JM

Fastlghetsbyrån Våslra Mälardalen AB

Box323 Besökssdress

73127 Köping Glasgatan 4
Tel 4221-21O 05

Fax0221-21O 09

Styrelsens ô¿ite Köplng

Org nr 55680$6353

Bankglro 630-9330

fâstighslsbyran.se<ïrr ff /râ/
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Ekonomi Pris: 425 000 kr utgångspris

Driftskostnad
Elförbrukning:2 400 kr
lìörsäkring: 1 100 kr

Driftskoetnader: 3 500 krlår

Uppgifterna gäller för I personcr i hushållet.

Konrakta ansvarig fastighetsmäklare för en personlig boendekostnadskalkyl.

0wigt 'l'illrrädc: 2018-05 -21

Närområdet:
Ullvi backar

Villaområde med markbostädcr för uthyrning, bostadsrätter i marþlan och friliggande

villor. Byggt under 80-talet. Cykel och gångvägar tilt Köpings Centfum. NÍira till
Ullviskolan. Nära till förskolor. Krillans spoftfält i närheten med bad på sommaren,

hockeyhall, tennishall, bandyplan, fotbollsplan mm. Nära till ICA-affär.

Ansvarig fastighetsmåklare: Jarmo Mokko
Telefon: mobil: 070-6281005

E-post: jarmo. mokko6tfastighetsbyran.se

Ovanstâende uppgifter ãr limnade av säljaren och tu endast kontrollerade av fastighetsmäklarcn om

omständigheterna kñvt det. Köparen har fôre köpet uppmanats att noggrant undersöka fastigheten. Köparen

uppmanas även att sàirskilt ta del av Fastighetsbyrâns köparinformation.

Underskrift Säljare Underskrift Köpare

Köping den 2l Köping den

Erik Olof Hedlöf dödsbo
Torbjörn Achrén genom fullmakt för Erik Olof
Hedlöf:s dödsbo

KÖPI
Gugm

KOMM

gm: Mikael Norman
¿r,#Ø¡lâ'oøø+

17409 JM
Fastlghôlsbyrån Västta Mälardalen AB

Box323 Besökgadrsss

73f27 Kôping Glâsgatan 4

T:el0221-210 05

Fax0221-21O 09

Stylels€ns såte Köplng

Org nr 556803S353

Bsnksko 63G9330

fast¡ghôtsbyrãñ.se
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Juridiskinformæion till säljare och kopare avfastighet

IÌastighetsmäklarens roll i din affår

En fastighetsmäklarcs uppgifr iir attvala en opartisk mellanman som ska tillvarata bådc sliljarens och köparens intrcsssn.

Uppdraglt ska utföras omsãrgsfullt och enligr god fasrighetsmâklarsed, allt i enlighet med fasdghetsmäklarlagen som ä¡ en

konsumcntsþddandandc lagstiftning. Alla mäklare är registrerade hos den stâd¡gâ tillsynsmyndigheten

Fastighctsmäklarinspektionen,

Uppdragsavtalet

Ett förmedlingsuppdrag avseende en bostad ska cnligt fastighetsmäklarlagenvaø skriftligt. I uppdragsavtalct ânges

förutsâttningaã" ftin ufpdt"g"t samt uppdragsgivarens och ãäklarens respcktive rättigheter och skyldigheter vid förmedlingen.

Måkl¿rens ersättning

Uppdragsgivaren och mäkla¡en får komma överens om vad som ska gälla i fråga om mäklarens crsättning. Det finns inga

fastställãa raxor eller liknande. Mäklarens ersättning för arberet utgår normalt som provision, vilken oftast bestäms till en viss

procenr av köpeskillingen. En mäklare har inte riú 
^tt 

ta ut såirskild ersättning för sina tjänster utöver den avtaladc provisionen,

àm inre sarskitd överenskommelse rrâffats om just det¡a. Rãtten till provisionen uppslår norm¿lt när bostaden säljs till en köpare

som mâklaren har anvisar under uppdragstiden. Oftast innehålter uppdragsavtatet en besrilmmelse om en tidsbegri¡nsad

ensamrätr för mäklarcn. Oct ar cn ihydãsrcgel för måiklaren sorn gcr denne rätt cill provision om bostaden silljs under

ensamrältstiden ävcn om mäklarcn intc ha¡ anvisat köparen eller mcdverkat till överlåtelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt fasrighersmäklarlagen ska mäklaren tillhandahålla on tilltänkt köparc cn skriftlig beskrivning av bostaden. Denna

objektsbeskrivning ska cnligr lagen innehålla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dets på uppgiftcr från offendiga rcgister

u"i d.l, på säljarãs oppgift"t $om rcgel innehåller beskrivningen också en del allmän information, t ex om rumsfördelning,

maskineli utrustning, ioìo" och ritningar mm, När mäklaren upprättat beskrivningcn får säljarcn ra del av denna för aú kunna

rätta till evenruella fclakrigheter. Detãr viktigt an säljaren påpekar fclaktigheter cftcrsom objektsbeskrivningen kommer act

ingå i dec underlag som [fger till grund för köparens ùesluiatt köpa bostaden. Det är säljaren som ansvar¿r gcntemot köparen

ftii de uppgiftcr sãm finni med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, scnare i affären, aoscs var¿ cn dcl av köpekontraktet.

Orn mäklaren däremor misstânker att någon uppgifr ãr felaktig måste mäklaren givetvis kontrollera dcn och däreftel ràtt^

uppgiften.

Det är viktigt art kommâ ihåg att fastighersmäklaren är dcn förmcdlande länken mellan köparen och säljaren. Ansvarct för

evenruella fel i en förmedlad f"stighe;ligger därför normalt hos säljaren, cller hos köparen, och in¡e hos den ansvarige mäklaren.

Fastighetsmäklaren har ingen undirsökniãgsplikt i vanlig mening. Mäklarcn ha¡ däremot cn skyldighct att upplysa köparen om

såtlan-r som mäklaren iakrtagit cller annars käìner cller sãm mäklaren med hänsyn till omständighete¡na har särskild anledning

att misstänk¿ om fasrighetcns skiok som kan antas ha betydelse för en köpare'

Köparens undersökningsplikt

Innebörden av undersökningsplikrcn, som är mycket långtgåcnde, är att noggrant och omsorgsfullt undersöka allt som är

årkomligt utan ingrepp i byggnaden. Köparen måste t ex flytta på skymmande möbtcr och lyfta på mattor och gardiner för att

granskalrskiktcipå golv ocÈvaggar. Tånga u¡rymmen i grund, källare och på vind ska också undersökas. Naturligtvis ingllr

õckså i undersOkninçplikrcn att inspekterã t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla övriga anläggningar, såsom

elinstallationer, vermeanlaggningar, brunnar för vac¡en och avlopp. Vartcnkvalitet âr också något t6rr¡ ligfaer på köparen att

undersöka samt förekoms¡ av radon i vatten, mark och byggnad'

Sällarens upplysninçskyldighet

Säljaren har ingen generell upplysningsplik¡ om allt denne känner till. Utgångspunkten är iställct att säljaren inte kan göras

ansvarig för feirorÀ'er upprecfUa¡a tdi ùtiparen. Trots derta har säljaren i vissa situationer ãndå ctt ansvar att upplysa om sådana

fel säljãen känner till och borde inse/försiå är av berydelsc. En förutsifttning för sâdant ansvar är dock act det är ett väscntligt fel

cllcr awikelse, dvs. något som köparen borde ha kunnat räkna med att bli uppþt om, $am¡ ât[ säljarens underlåtenhet at¡

upplysa köparen om felet ellcr awikclscn kan antas ha inverkat på köpet'
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tsudgivning

Bud är inte bindande för budgivaren och säljaren är inte tvungen att sälja till den som lagt det högsca budet. Inte heller måste

säljaren färklara sitr val av ktipare. Enligt faitighetsmãklarlagen ska en mäklare föra en förtcckning över alla bud som lämnats

med kontakruppgifter rill buãgivarna. bctta för arr kunna sâkerställa att budgivningen går till på ett korrekt sätt. Observera att

denna anbudsiä,rrcckning endast lämnas ut till säljarcn och köparen rned hänsyn till personuppgifterna däri. Mer informacion om

detta fi nns i Fastighetsbyräns budgivningspolicy.

Skriftligt köpelontrakt

För att ett köp av en fasrighet ska bli giltigr krävs att vissa formkrav enligt lagcn är uppfyllda. Dct viktigaste formkravct är att

köper blir gäliantle fiirsr när samrliga säljarc och köpare undertecknat köpekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt löftc att sâlja'

cllè¡ anbud att köpa, ãr alltså inre bindandc, När formkraven är uppfyllda går det inte att cnsidigt "ångra" köpet.

Iúiparens finansiering

Der är vikrigt art kõparen har finansietla möjligheter att fullfölja köpet - för båda partcc Vanligwis räckcr ett skriftligt lånelöftc

från bank, tñcn obscrvcra art lånclöftcr i princip alltid är villkorat av att ingec föränd¡as för köparen. Om köparen t ex förlorar sitt

arbete kan bankcn åtcrk¿lla lånclöfrct. I ãvrigt ftirekommer det att banken villkorar låneltlftet av ¿rtt köparen säljer sin nuvarande

bostad. Thla med mäklaren om vilka förutsättningar du har för din finansicring av köpet.

Särshlda villkor i kôpekontraktct

Der finns vissa yalbara villkor i köpekontrakcer som kac ge parternâ, eller en av dcm, rätt att frånträrla köpct. En vanlig situation

är art köparen vill kunna fråntrãda köpet om hen inte beviljas lån för atc kunna finansiera köpet. Andra villkor som kan

förekornma är att kôparen får låta en sakkunnig person besiktiga bostaden innan köpet blir bi¡dande. För säljarens del kan

villkorer handla om âc denne vill kunna kôpa en annan bostad aßt flyfta titl. Dcssa så kallade svitvarvillkor är alltid
tidsbegriínsade och ambitionen 'ar att de noi*ak ska upphöra an gàlla efter relativt korr ¡id. Frågan om denna typ ¿v villkor ska

förekomma eller intc är en del av förhandlingcn rncllan säljaren och köparen'

Vad ingåri köpet?

I jordabalken definicras vad som är fasr egendom (fastighcc) och vad som hör till cn fastighet (fastighets- och byggnadstillbehör)'

I)er som inre är fasr egendom eller fasrighers- och byggnadstillbchör är lös egcndom och ingår normalt inte vid köp âv en

fastighct.

Fasrighetstillbehör är t ex byggnaden, ledningar, stângsÕ|, flaggscång, oljetank erc. och byggnadstillbchör är t ex badkar,

duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingår de i köper, om inget annat avtalats mcllan partcrna,

Det är dock fulk möjligr för sãljaren arr undanra tillbehör från köpet om man har t¿la¡ om vad som ska undantas i god tid innan

köpckontrakret skrivs. Är dct oiäkcrt om något ska betraktas som tillbehör cller lôs egendom är dec bra om parterna klargör

detta innan köpckontraktet skrivs.

Vem anwarar för fell

Utgångspunkten är att fastighecen köps i de¡ skick den faktiskt är på kontraktsdagen. De faktiska fel som säljarcn normalt kan

bliãnsvarig för är så kallade dolda fel. Det är så<lana fel som köparen inte upptäckt, bordc ha upptäckt, cller borde ha misstänkt

finnas meJ hänsyn ritl fastighetens ålcler, pris och övriga skick, Säljaren ¿nsvarar därcmot ¿lltid för sina garantier och utfästclscr.

Dessutorn arrsuarar säljaren ftir om skickoi försåimras på grund av en olyckshändelse metlan köpekontraktct och tillträdet.

Däremot kan säljaren inte hållas ansvarig för norm¿lt slitage och åldersrelaterade fcl'

Eftcr köpet uppsrår ibland en diskussion mellan köparen och säljarcn om vem som ska bekost¿ ett fel som upptäckts på

fasrigheien. O* pr.,..rr" inte kan enas om sakcn gerjordabalkens fclrcglcrväglcdning. Först har man att avgöra om felet hade

kunnar uppräckai vid en noggrann undersökning innan köpet. Dct kan vara svårt att fullgtira sin undersökningsplikt själv och

därför är det klokt a¡t anlita en sakkunnig person etler professionell besiktningsman för detta. Görs bedömningen att köparen

inte kunnar uppcäcka felet, och inte hellèr haft anledning âtt fõrvänta sig det felet, så anses dct oftastvara tal om ctt dolt fel' För

det andra kr¡vs atr der dolda felet även är av srörrc karaktär, det vill säga det kan antas ha påverkat fastighetens marknadsvärde

om felet hade varir känr innan köper. Uppfylls dessa rvå förutsättningar har köparen rätt till ersättning från säljaren
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Dcr ãr alltså citl sror dcl köparens undersökningsplikt sorn avgör om något kan anses som ett rlolt fel, Upptäckcr köparen tcckcn

på atr fel finns på t ex byggnaden, eller om den är i sådant skick att fel kan misstänkas, utökas köparcns undersökningsplikt.

Ãven de uppgiiter säljar"llärnr,"r påverkar omfattningen av köparens undersökningsplikt' Om säljaren t ex upplyser köparen om

att dec till och från varit fukt i källaren kan det vara något som urökar köparens undersökningsplikt,

Rekl¿mation till säl¡aren

Säljaren ansv¿rar för dold¿ fel i cn såltl fasrighet i tio år efrer köparcns tillträdc. Om köparen vill åberopa att festigheien är

felakrig ska köparcn reklamera (framställa krav) till säljaren. Reklamationen måstc skc inom skälig tid efter det att köparcn

märkt,iller boide ha m¿irkr, felet. Om kilparen reklamerar för sent förloras i normalf¿llet rätten att kr¿lva kompensation av

säljarcn,

Om sälaren laöpt fàstighetsbyråns besiktigad-paket med en doldafelftirsåking hos Anticimex Försäkringar AB

Ävcn om dct är säljarcn som är försäkringsragare har även du som köpare av fascigheten möjlighet att anmäl¿ fel/skada dirckt till
Anticimex.
Om du upptäckt etr feflskada som du anser utgör ett så kallat dolt fel är det vikcigt atÈ du anmäler (reklamcrar) detta så snart

som möjligr till säljarcn cllcr Anticimex, annars kan du förlora din rãtt till ersättning på grund av för sen reklamation.

F'ôr att Anticim"* ik. kuno" göra en korrckr bedömning av ditt krav måste du som köpare beskriva fclet/sþda_n så utförligt som

möjligt i din skadeanmälan. Bifoga gärna'àven dokumentation i form av en ritning cller skiss på aktuell skadeplats, foton samt

urlårande från en h¿nryerkare eltcr besiktningsman som visar vad skadan bcror pâ och dess omfattning. Om möjligt ange llven

ditt yrkatle ersäcrningskrav i krono¡. Har köpãen anmälr ett fel/skada dirckt tilt Anticimex, och säljaren köpt Fascighetsbyråns

besildgad-pakcr, ska anmälan anses vara eit meddelande om fellskada (reklamation) till säljaren och reklamationen ska anses

avsänts på ett ¿lndãmålsenfigt sän cnligt 4 kap 19 a $ jordabalken.

Noter¿ am en käpare inte befrias från sin undersökningsplikt liven om säljaren köpt Fastighetsbyråns besiktigad-paket.

Kontaktuppgifter: ânticimcx.selkontakt, rel 020-l7Q 90 90,

Boendelostnadekalkyl

Mäklaren erbjuder dig som ska köpa bostad cn skriftlig beräkning över dina pcrsonlþ bocndekostnader' Meddela mäklaren om

du önskar en boendekostn¿dskalkyl.

ReHamation till mäkl¿ren

Anser sâljaren ctler köparen a¡r mäklaren har begått err fel som orsakat en ckonomisk ¡kad¿ ska rcklamationen ske (kravct

framsrifllas) inom skillþ rid efter dec act säljaren eller köparen insetc, cller bordc ha insett, de omständigheter som reklamationen

grundar sig pll, Krav mãr milklare preskriberas normalt eftcr tio år. Reklamation och underrättelse om skadcståndskrav kan

ãverlemnas, muntligen cller skrifcúgen, till måiklaren eller till kontoret vars ¡dress finns angiven i uppdragsavtalet ellcr
köpekontraktet.

Om köpare eller säljarc önskar få ett ärende om skadcstånd prövat görs detta i fö¡sta hand av mäklarens ansvarsförsäkringsbolag

efrer a6 err krav framställts mot mäklaren. Om köparen eller säljarin inte är nöjda med försäkringsbolagets beslut kan de begära

att Fastighersmarknadens reklamationsnämnd (FRN) överprövar försäkringsbolagcis beslut, sc SA[Sflg.!g. Om säljaren önskar

få ett ärcndc om nedsâttning av provision prövat görs detta i första hand hos FRN.

Vidare kan Fastighersmäklarinspektionen (FMl), som utövar ¡illsyn övcr fastighetsmäklare i Sverige, pröva om mÌlklarcn brustit

i sina skyldighetãr. FMI prövar lnre frågor om skadestånd etler provision, se $5ryfgfmi.ss,. Hos FMI kan du även finna mer

information om bland annat mäktarens roll och fastighetsmäklartj¿in$cen.
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.Ançrått
För det fall samtliga uppdragsgivare ingått förmcdlingsuppdrag med mäklaren utanför mäklarens affärslokal har uppdragsgivaren

rätt att frånrräda avralcr (ångcrrärt) genom att meddela detta personligen till mäklaren inom 14 dagar från den dag

förmctllingsupptlragcr pÀrccknars av bätla parucr (ångcrfrist). Stantlardformulär för utövandc av ångerrätten ûnns art tillgå på

Konsumcnrvcrkcts hcmsida, sc glyg,-kg!!!!!!!!gg!g¡@.. Ángcrrätr gäller dock inte om u¡rptlragsgivaren uttryckligen samiyckt

till arr tjänsren ska börja utföras under ångerfristen och gått med på att det inte finns någon ångerrãtt nâr tjänsten har fullgjorts'
I de fall uppdragsgivaren har ångerrätt och väljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utgc crsättning till
miÍklaren för utfö¡d del av tjänsren med en proportionell det av rlet avtalade priset. Denna rätt förutsätter dock att

uppdragsgivaren uttryckligen begåirt att cjânsten ska påbörjas under Ângerfristen.

Tllläggstjåinster

Som kund hos Fastighetsbyrån erbjuds du skräddarsydda lôsningar mcd produkter och tjänster från våra samarbetspartners.
Nedan redovisas dcr crsättning mäklaren kan erhålla vid förmedling av dsssa tilläggstjãnster.

AnticimexlOBM Energideklaration - Enskild mäklarc kan erhålla upp till 320 kr.
Anticimcx Försäkringar Dolda fel försäkring - Mäklaren erhåller ingen ersättning.
Hemnet Internerannonsering - Enskild milklare kan erhålla upp till E40 kr.

Samtliga samarbetspartners och tjänster redovisas på wrvrv.fasrighccsbvrgn,ric,

Kundombudsm¿n

Om der 'ár nâgot du undrar över vad gäller din bostadsaffär vändcr du dig till din fascighetsmäklare. Om du upplever âtt du efter
den kontakten fortfarande vill ha mcr information och vägledning har Fastighctsbyrån ävcn en funkdon som heter
Kundombudsman. Denna funkrion är till för Fastighetsbyråns kunder ¡om har fördjupade frågor kring sin bostadsaffåir cller
klagomål på fastighetsmäklartjänsten.
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Budförteckning

Objekt

Säljare

Mäklare

Budgivare

Budlicta

Erik Olof Hedlöf dödsbo

Jarmo Mokko

1(2\

Fastigheten Köping Skoftcsta 4:3 med adress Skoftesta3,73194 Köping
Utgångspris: 425 000 kr

I Pe¡ Axelsson
Morängatan 12

73153 Kõping

2 Mikael Norman
Kristinelundsvägen 4
73185 Köping

3 Gruegorz Bassa

Bellevuevägen 19

73136 Köping

4 Hans Eskilsson
Eklunda 1, Munktorp
73192 KÖPING

5 Johanna Wallstedt
Sandgatan 13

73153 Ktiping

6 Kai Jumisko
,{kervägen 30
73ß5 KÖPINC

torbjorn. achren@familj ensjurist. so

070-6281005
jarmo.mokkogfastighetsbyran.se

070-6000564

073-6996070
mikael. norman@koping,se

0737-166047

070-6518717

hanseskileklundaqgmail.com

073-946 37 29

070-3103512

kaigvmbab.se

VillkorNr Datum
6 Z0t8-0?-20
2 2018-02-16
6 Z0t8-02,-15
z z0t8-02-13
4 2018-O2-t3
3 2018-02-13
5 20r8-02-t3
6 20t8-02-t3
| 2018-02-t2
5 2018-02-09
4 Z0t8-02-09
3 20t8-02-09
?, ?u8-42-06
3 2018-02-01

Tid
17:47

ll:?0
09t57

15:04

13:34

13:31

12:37

I?:03
14:10

16:10

15:07

lZ:34
09:45

10t37

Belopp

500 000 kr
470 000 kr
460 000 kr

450 000 kr

425 000 kr
400 000 kr
360 000 kr
350 000 kr
330 000 kr

Notering
Stann¿t i budgivningen

Stannat i budgivningen
Stannat i budgivningen
Stannat i budgivningen

Stannat i budgivningen
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Fastighetsbyrån Vfistrå Målardalen AB

Box 323 Besöksadross

73127 Kôplng Glasgatan4
TalO221-21A O5

Fâxo221-21O 09

Styr€lsens säte Köping

Org nr 556803-6353

Bankgiro 630-9330

W^-f -Ø,



I',trr rqllt't:lrt l-rtlt

2 (2)

2018-01-31

2018-01-30

Underskrifter

17409 JM
Fastlghetsbyrån Våstra Målardelen AB

Box 323 Besöksadress

73127 Köplng Glesgalan4

12:37

13:54

320 000 kr
300 000 kr

Har tagit del av ovanstående budlista.

Undersk¡ift Säljare
Köping den 21 februaÅ2018

Erik Olof Hedlöf dödsbo
Torbjörn Achrén gcnom fullmakt för
Erik Olof Hedlöf:s dödsbo

Underskrift Köpare

Köpi

KÓPI KOMMUN
gm Törnblad

gm: Mikael Norman

Styt€lssns såte KöPing

O¡g nr 556803{353
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Lantmäteriutdrag Köping Skoftesta 4: 3

Fastighet

Betecknlngl
Godkänd FR1

Distrlktt
Ursprungl
Areall
Andel i Samf/GAl

Atgärderr

Köping Skoftesta 4:3 Adress(er)r Skoftesta 3

2010-02-22 Godkänd lRr 1992-03-17

Köping

Köpíng Skoftesta 4:2
Land:2413 kvm Vatten; 0 kvm Totalt: 2413 kvm Boare¡: 0 kvm

Avstyckning, 1 967-1 0-05, 1 983K-867
Anläggningsâtgärd, 2010-02-22, 1 983-795

Rätteförh. ÄndamålRättlgheterr llp av rättighet Aktbeteckning

Last Avtalsservitut

Redovisning dv rättigheter kan vara ofullständig

Kraftledning 19-tM2-211241.1

Inskrivnlngedag Aktnr Lagfart

Lagfart

Lag¡fartr

lnskrivningarl lnekrlvnlngedag

1992-03-17 943297 19241114-6950
Erik Olof Hedlöf

Aktnr

Bouppteckning: 1 988-1 2-1 3

Köpeskilling: lngen köPeskitling
redovisad
Beslut Beviljad
Andel: 1/1

Förmånsnr

lnteckningarl

1921-11-07

Inskrivnlngsdag Aktnr

21t241

Slatus

Avtalsservitut Kraftledning

Förmånsnr Belopp

Totalt 0 st Summa

Antecknlnga/ lnskrivningedag Aktbeteckning

TaxerinosuDoE¡fter
Taxerlngl - Taxeringsenhet, typ: 213 - Småhusenhet, byggnadsvärde under 50 000 kr

lD för tax.enhel:4027234 Markvärde
laxering genomförd:2015 Byggnadsvärde
Areal:2413 kvm Taxeringsvärde

0

173 kkr

173 kkr

Värderlngaenhet
Smâhusmarkl

Taxeringsvårde
Areal
Fastighetsrättsliga förhållanden

Typ av bebyggelse
Vatten och avlopp
Belägenhet

173 kkr
2413kl'tm ld.nr: 8512401

Sjåilvständig

Friliggande
Vatten saknas Avlopp saknas
El strand- eller strandnära tomt. Bostadsbyggnaden ligger mer än
1 50m från strandlinjen.

1) Källa: Lantmäteriet2018-01-08
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