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Handlingar

Framtagandet av planhandlingarna utgar fran Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplan.
Detaljplanen bestir av:

— Plankarta

— Planbeskrivning

—  Fastighetsférteckning

Foljande utredningar har anvints som underlag f6r planarbetet. De finns pa stadens
webbplats www.koping.se/kommunens-planarbete/detaljplaner och férvaras pa
samhillsbyggnadstorvaltningen.

— Bullerutredning
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Hur detaljplanen tagits fram

Planforfarande
Hur en detaljplan tas fram dr reglerat i plan- och bygglagen. For den hir planen har ett
standardférfarande valts i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Standardforfarande motiveras med att detaljplanen har begrinsad betydelse f6r sin
omgivning, inte beddms vara av betydande intresse f6r allmdnheten, och dverensstimmer
med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Bedémningen grundar sig i att
det 4r samma markanvindning som redan pagar dér idag som prévas med en ny detaljplan.

Politiska stallningstaganden

Oversiktsplan

Den nya detaljplanen har f6rhallit sig till den kommunomfattande Gversiktsplanen f6r
Kopings kommun som antogs av kommunfullmiktige den 24 september 2012.
Oversiktsplanen har inga specifika stillningstaganden om markanvindning fér det aktuella
planomradet, vilket betyder att nuvarande markanvindning ér det som i forsta hand édr tinkt
att fortsitta. Oversiktsplanen konstaterar dven att det finns ett 6kat platsbehov i kommunens

skolor samt anger dessa stéllningstaganden:

e Kommunen ska verka for att vigen till férskola och skola idr siker och att
trafikmiljon runt skolan ses 6ver med tanke pa avlimningsplats, parkering och
belysning.

e Kommunen ska arbeta for att utemiljén vid férskola och skola férbittras och
utvecklas och ir tillginglig f6r hela ndromradet dret om.

e Kommunen ska verka for att skolor och férskolor dr tillgingliga f6r
funktionshindrade.

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 19), gav den 18 januari 2022
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att inleda detaljplanearbetet f6r Stenyxan 3 m.fl.,
for att mojligedra en skolbyggnad i tre vaningar.

Beddmning om betydande miljépaverkan

Sambhillsbyggnadsférvaltningen foreslds besluta, enligt 6 kap. 7 § miljobalken, att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora betydande miljépaverkan, se mer under
Konsekvenser tor mer info f6r beslut.

Preliminar tidplan

KSau beslut om planuppdrag januari 2022

SBN beslut om samrad april 2022

SBN delegationsbeslut om granskning september 2022

KF/SBN beslut om antagande Jarde kvartal 2022

Under férutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan ovanstdende tidplan
gilla.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsforvaltningen 1 Kopings kommun, av
planarkitekt Marina Ljungsved. Medverkande i projektgrupp har varit representanter frin
bygglovsenheten, miljéenheten, mark- och exploateringsenheten, samt Vistra Mailardalens
Energi & Milj6 AB f6r fragor om allmin plats, trafik och vatten- och avlopp.
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Inledning

Bakgrund

I en 6versyn av kommunens lokaler har Nyckelbergsskolan bedémts vara i sa pass daligt
skick att den behéver ersittas med en ny skola. Nyckelbergsskolan dr en F-6 skola med ca
380 elever byged i en vining, men enligt gillande detaljplan finns mojlighet att dven bygga en
andra vining. Beddmningen ir att tvd vaningar inte ér tillrdckligt ifall man ska kunna méta en
Okning av elever och samtidigt kunna sdkerstilla en tillrdckligt stor skolgard. Vidare behdver
ocksa en del av befintlig skolgard som ligger pa allmin plats inforlivas 1 skolomradet rent
juridiskt.

Genom ny planligening kommer delar av nuvarande detaljplan PL86 att utga och ersittas
med nya planbestimmelser.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar fOr att bygga en ny skola i upp till tre
vaningar med en tillhérande idrottshall pa en befintlig skoltomt samt méjligedra en utdkning
av fastigheten och sikerstilla parkering i skolans nirhet. Detaljplanens intention och
utgangspunkt dr att méjliggora f6r en sd stor friyta (yta £6r lek) som méjligt. Att kunna
sikerstilla en tillrickligt stor friyta har stor betydelse f6r verksamhetens dndamal, dvs
moéjligheten att kunna bedriva pedagogisk verksamhet i en utemiljé som inspirerar till barns
lek, lirande och utveckling.

Platsens areal och lagesbeskrivning
Planomrédet dr 2,2 hektar och innefattar Nyckelbergsskolan samt en del nirliggande park
och gatumark. Platsen ansluter till Nyckelbergsvigen i séder och Hammargatan i Gster.

Planomrédets utbredning syftar till att inkludera skoltomten samt ett anslutande markomrade
for att skapa stérre mojligheter £6r skolan att anordna parkering i skolans nérhet.

Skoas

™ i sl i
Ustanas

Lokaliseringskarta

SAMRADSHANDLING



Planforslag

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen skapar forutsittningar for att en helt ny skola kan byggas, men med en hégre
héjd pa byggnaden édn tidigare var mojligt. Det skapas dven maojligheter att utdka skoltomten
fran ca 15 000 kvadratmeter till ca 17 000 kvadratmeter. Da inkluderas dven sidan del av den
befintliga skolgirden som tidigare varit pd allmin plats. Vidare har det ocksa varit viktigt att i
detaljplanen underséka mojlig plats f6r parkering f6r skolan. Parkeringen har inte bedémts fi
plats inom skoltomten i nagon storre utstrdckning. I plan- och bygglagen stér det att dd en
yta dr liten sé ska yta f6r skolgdrd (friyta) ga fore yta f6r parkering.

Bebyggelsens utformning

Skola - Utnyttjandegrad och byggnadshdjd

Detaljplanen anger markanvindningen Sko/z och avser att moéjliggora att pagiaende
skolverksamhet fortsatt ska finnas kvar pa platsen. Med planbestimmelse om en hégsta
byggnadshéjd om 13 meter samt en bestimmelse om storsta byggnadsarea om 3800 kvm
skapas forutsittningar for att férindra skolans volym vid nybyggnation sa att tre vaningar
tilldts. Dessa bestimmelser motsvarar det lokalbehov som finns fér dtminstone 480 elever.

Skolgard

Inom markanvindningen S&o/z har det efterstrivats att fa till en friyta om 10 000
kvadratmeter. Med en stotlek pa friytan som motsvarar minst 10 000 kvadratmeter visar
forskning, som Boverket lyfter fram, att girden kan rymma tillrickligt variationsrika miljGer
som stimulerar till fysisk aktivitet, fri lek och det sociala samspelet. Genom bestimmelsen
om stOrsta byggnadsarea begrinsas byggnaders avtryck pa marken och limnar yta f6r garden.
Men férutom gérd finns 4ven andra funktioner som behéver yta saisom cykelparkering,
bilang6ring, varuleveranser med mera.

Vid etablering av en helt ny skola finns rekommendationer om 30 kvm friyta per barn som
ett matt for hur stor en skolgard bor vara f6r att motverka tringsel samt minska slitage.
Nyckelbergsskolan nar inte upp till detta virde, men dr inte heller en ny skolverksamhet utan
en befintlig verksamhet som 6nskar utvecklas. Skolan uppnir uppskattningsvis till 20,8 kvm
friyta per barn. Lds mer om friyta (lekyta) under avsnitt Konsekvenser.

Trafiklosning

Markanvindningen Gata avser omrade for trafik och i anvindningen ingar dven komplement
som beh6vs f6r gatans funktion. Motivet till bestimmelsen 4r att sikerstilla befintligt
gaturum. Inga férindringar vad giller gaturummets bredd sker. Dock kan det inom
gaturummet bli férindringar vad giller utformning och skyltning, vilket inte detaljplanen
bestimmer 6ver. Sannolikt behovs en himta/limna zon komma till stind lings med

Hammargatan.

Skolan som detaljplanen medger kommer innebira ett behov av ett lastomrade.
Utformningen eller placeringen av lastomrédet styrs inte i detaljplan men en 19sning krivs
som minimerar risk f6r olycka.

Detaljplanen méjliggor t6r parkering pa kvartersmark i slutet pa Baldersgatan. Motivet till
bestimmelsen ir att sikra storre delar av skolans behov av parkering sa att parkering lings
gata inte behéver ske 1 ndgon storre omfattning. Uppskattningsvis kan ett 40-tal
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parkeringsplatser anliggas pa den separata parkeringen som benimns Parkering i plankartan.
Parkeringsgarage eller carport fir uppféras med en hdgsta nockh6jd om fem meter.

Park

Detaljplanen har ett omrade mot Ringvigen som dndras fran att vara Gaza till att vara Park,
vilket 4r mer i enlighet med de faktiska férhallandena. Motivet till bestimmelsen dr att utfart
inte ska kunna anordnas direkt mot Ringvigen. I bestimmelsen Park ingdr dven moijlighet till
cykelvig,.

Ledningar

U-omrade har sikerstillts i plankartan 1 syfte att skydda befintliga ledningsstrak och ge
moéjlighet till att skapa ledningsritt. Motivet har varit att ledningarna behéver finnas kvar och
att det inte dr ekonomiskt forsvarbart att flytta dem dé ytan dnda gar att ordna med
bebyggelse pa ett indamalsenligt sitt.

Upphavande av strandskydd

I plankartan inférs en bestimmelse f6r att strandskyddet inom kvartersmarken ska vara
upphivt. Sdrskilda skil bedéms foreligga da det handlar om en redan bebyggd milj6 och en
pagaende verksamhet. Ett upphivande av strandskyddet motiveras av att parkeringen till
skolan behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfoér omrédet.
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Konsekvenser
Sammanfattad bedémning om miljépaverkan

Planférslaget bedoms inte innebdra en sddan betydande miljépaverkan som enligt 6 kap. MB
kriver att en sirskild miljobedomning maste goras. Beslutet grundas pa:

- Planforslagets art dd det fraimst handlar om att méjliggéra en hégre skolbygenad dn
vad tidigare detaljplan tilliter

- Tillkommande ytor f6r parkering dr inte av en sidan omfattning att det innebér
betydande paverkan samt att dtgirder kan vidtas fOr att inte paverka vattenkvaliteten

negativt

- Planforslagets mojlighet att ansluta till en redan befintlig infrastruktur innebér en
god hushillning med kommunens mark och resurser

- Planforslaget bedoms inte ha inverkan pa nidgon miljékvalitetsnorm

- Planforslaget bedéms ha mojlighet att anpassa sig efter resultatet av utredning kring
buller genom placering av bebyggelse alternativt annan skidrmande 4tgird

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att den gillande detaljplanen sitter ramarna f6r en nybyggnation av
en skola. D4 betyder det att den nya skolan uppfors i hdgst tvd vaningar samt att skoltomten
inte kan utdkas. Nollalternativet bedéms inte kunna inrymma det elevantal som 6nskas da
det inte skulle vara méjligt med en tillrdcklig stor skolgard.

Miljokvalitetsnormer

Dagvattenlosning for vattenkvalitet

Exploateringen medf6r att andelen hardgjorda ytor skulle kunna bli stérre i och med
anlidggandet av 45 parkeringsplatser i slutet av Baldersgatan. Alltsa kan planforslaget innebira
en storre paverkan pa vattenkvaliteten i nérliggande vattendrag. For att mildra
konsekvenserna gir det att anldgga ndgon form av dagvattenlosning sdsom t.ex. separat
vixtbddd eller genomslipplig beliggning.

Utomhusluft
Halterna f6r skadliga 4mnen i utomhusluft dr laga. En skolbyggnation som ersitter en
befintlig skola innebir inte nagon storre forindring mot idag.

Bullerreducerande atgarder

Trafikbuller

For att uppna riktvirdet om 50 dBA ekvivalent [judniva respektive 70 dBA maximal ljudniva
pa storre delen av skolgdrden behdvs nagon form av atgird komma till stind 1 form av
placering av byggnader och/eller bullerplank. Ett sitt att l6sa det 4t att placera byggnaderna
likt nedan illustration. Enligt bullerutredningen kommer merparten av skolgarden da uppfylla
riktvirden f6r pedagogisk skolverksamhet bade i nulige och fér prognosaret.
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Ekvivalent ljudniva dagtid i dBA
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Kartor for ljudutbredning, grédnsen mellan grént och gult motsvarar riktvdrdena

Verksamhetsbuller

En skola dr en verksamhet som kan ge upphov till en stérande ljudnivd. Det stérande ljudet
kan handla om ljud frdn skolgirden och fran fliktar eller andra installationer pa
skolbyggnaderna. Skolan och idrottshallen ska dirfor utformas sa att ljudnivaer frin
verksamheterna (tex ventilationshuvar/galler) uppfyller Naturvirdsverkets krav vid
omkringliggande bostider samt till den egna skolan.
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Miljokonsekvenser

Nyckelbergsskolan behover rivas pd grund av det daliga skick den dr i. Detaljplanen skapar
forutsittningar fOr att en befintlig skolverksamhet ska kunna méta behovet av
dndamadlsenliga lokaler. Vid en nybyggnation pé platsen ir det dven troligt att skolan fir en
bittre energiklassning 4n nuvarande skola har.

Genom att skolan ater byggs pa samma plats behéver ingen ny orérd mark tas i ansprak.
Bygenation pa befintlig plats innebir att skolan lokaliseras dir elevunderlaget finns, vilket
minimerar transporterna. Platsen har ocksa en redan vil utbyged infrastruktur kring sig.

Genom att en parkering anliggs i slutet pa Baldersgatan skapas forutsittningar till att
parkering kan 16sas utan att belasta Baldersgatans Ostra sida, vilket idag kan skapa svirigheter
for narboende att ta sig ut fran sina parkeringar.

De grisytor som méjligedrs fOr parkering bedéms inte ha héga naturvirden eller ha nigra
rekreativa virden. Beddmningen dr dirfor att fordndringen inte har ndgon betydande negativ
paverkan.

Sociala konsekvenser

Planliggning av mark och vatten ska frimja en samhillsutveckling med jimlika och socialt
goda levnadsforhallanden.

Barnperspektiv

Friyta - Yta for lek

Vid en byggnation av en ny skola pa befintlig plats finns en mdjlighet till f6rbattring av
skolgirden. Storleken pa girden avgor vilka typer av forbittringar som kan komma till stand.
Genom att bygga skolan i tre vaningar skapas forutsittningar for en storre skolgard. Denna
positiva konsekvens kan emellertid fortas beroende pd hur man viljer att tillvarata de vunna
kvadratmetrarna. Som 6nskemalen ser ut idag sa dr tanken att utvidga skolan med ytterligare
100 elever, varav ett 60-tal har sirskilda behov. Detta far konsekvenser f6r méjligheten till
storre lekytor till barnen.

Bedémningen ir att en skolgard om 10 000 kvadratmeter skulle kunna uppnas. En sidan
storlek innebir en forbittring vad giller den totala storleken pa friyta jimfort med dagens
uppskattningsvis 8600 kvadratmeter friyta. Emellertid kan en del av den totala skolgirden
behova avgrinsas/anpassas for grundsirskolan. En inhdgnad separat del av skolgirden skulle
innebdra negativa konsekvenser for Gvriga barn da det medfor att méjligheten till storre
lekyta f6r dem fOrsimras.

Uppstar tringsel kan behov av schemalagda tider £6r rast som styr elevantalet pa garden
krivas. Forskning, som Boverket pekar pd, beskriver negativa konsekvenser av sma gardar pa
foljande sitt:

" Alltfor sma ytor skapar tringsel och kan begransa barns och elevers mijlighet till egna aktiviteter och i
stéillet resultera i aggressivitet eller undvikande beteende. Sma utombusytor 6kar ocksd risken for fetma genonms
begransade mijligheter till fysisk aktivitet. Tringsel gor det dessutom svart att uppna god social samvaro, med
plats for barn med olika dlder, konstillborighet och funktionsnedsdttningar. Utdver det medfor for sma ytor
slitage pd vegetationen och naturmark, vilket forsamrar utemiljons kvalitet och minskar méjligheten til]
naturkontakt.” (Jansson et al. 2021)

Antal kvadratmeter friyta per barn blir mindre nir antalet elever 6kar. En yta om 10 000

kvadratmeter innebir ungefir 20,8 kvadratmeter friyta per barn om elevantalet skulle 6ka till
480 barn, vilket dr en férsimring fran dagens 22,6 kvadratmeter friyta per barn. Nir en friyta
ar mindre dn 25 kvadratmeter per barn innebir det att den utsitts fOr ett stort slitage. Slitage
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paverkar ytors lekvirde negativt. For att motverka detta behdver man vilja markmaterial som
ar slittiliga och vilja bort naturmaterial, vilket innebér en negativ konsekvens eftersom
gronska dr en faktor som bidrar till hég kvalitet pa skolgarden

Nyckelbergskolan har en ndrhet till gronomréidet vid Nyckelberget. Det finns pa sd vis goda
moéjligheter till ndra utflyktspunkter £f6r skolklasserna, dock kan detta inte kompensera
skolgirdens begtrinsade stotlek da en skolgird/lekyta bor kunna nis sjilvstindigt av barnen.

Sammanfattningsvis kan konstateras att det finns en osdkerhet kring om en dindamalsenlig
gard gir att uppna pa platsen vid en utvidgning av verksamheten som dven inkluderar
grundsirskolan.

Trafik

Den nya féreslagna parkeringsytan (Parkering 1 plankarta) behovs f6r verksamheten och
behéver ligga i dess nirhet fOr att inte bidra till en dalig trafiksituation. Den nya parkeringen
innebdr att parkering f6r personal inte sker i gatuutrymmet som pa sina stillen dr tringa.

Sakerhet och trygghet

Skolan it en redan etablerad mélpunkt i titorten som kan fungera som en motesplats i
samhillet. Hir finns en potential att samnyttja vissa delar av skollokalerna med andra
verksambheter efter skoltid f6r att mota behovet av idrottsytor, lokaler och métesplatser.
Skolan kan pa sa vis bli ett viktigt nav f6r hela lokalsamhillet. Detta kan 1 sin tur skapa
rorelse 1 omrédet, vilket kan bidra positivt till den upplevda tryggheten i omradet. Dock har
platsen sina begrinsningar vad giller yta och parkeringsméjligheter, vilket gor att aktiviteter
som gér att kombinera hir dven bor dimensioneras utifrin platsens forutsittningar for att
inte skapa oligenheter i trafikrummet.

Riskhansyn

Farligt gods

Sannolikheten f6r en olycka pd Ringvigen med fatligt gods beddms som lag da det endast
gar farligt gods hdr i undantagsfall i de fall trafiken ska ledas om fran E18. Vidare ir det ldga
hastighetsbegrinsningar om 50 km/h, vilket talar for att konsekvenserna av en eventuell
olycka pa Ringvigen sannolikt blir sma.

Ras och skred
Skoltomten 4r lokaliserad pa mark som inte bedéms ha férutsittningar f6r initiala ras och
skred.

Oversvamning

Nyckelbergsskolan utgér en samhaillsviktig funktion och bér kunna tillitas utvecklas pa
befintlig plats. Skolan hamnar utanfér éversvimningsrisk vid ett 200-4rsflode, vilket gor att
platsen bedéms limplig f6r indamalet. Daremot kan platsen hamna inom beriknat h6gsta
fléde. Bedémningen ir att detta kan vara acceptabelt mot bakgrunden att det 4r vildigt
sdllsynt och att skolbebyggelsen inte utgdr en sidan funktion att den dr nédvindig for
manniskors liv och hilsa.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen och dess genomférande innebir kostnader f6r kommunen 1 form av
utredningar, planarbete och utbyggnad av en ny skola. Inga ekonomiska konsekvenser
bedéms foreligga pd nigon enskild.
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Genomforande

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen far laga kraft.
Under genomférandetiden finns en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utging, men kan dndras eller upphivas
utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark (park och gata), vilket ér i linje med dagens
forhallanden. Pa uppdrag av Képings kommun ansvarar Vistra Milardalens Energi och
Miljé6 AB (VME) f6r anldggning, drift och underhall av allmin platsmark.

Tekniska atgarder

Tekniska anslutningar
Allminna ledningar finns redan utbyggda att ansluta sig till. Ddremot kan det vid
nybyggnation innebira ett behov av att dra om servisledningar inom fastigheten.

Tekniska utredningar

Geoteknik och radon
I byggprojektet kan en geoteknisk undersokningen beh6vas som underlag f6r att vilja metod
och teknisk 16sning d4 man ska anligga grund.

Vid nybyggnation fir radonhalter inte verstiga faststallt gransvirde i Boverkets byggregler.
Byggreglerna anger diremot inte vilka tekniska l6sningar som ska anvindas for att
grinsvirdena ska uppfyllas, utan det dr byggherrens ansvar att visa pa att reglerna uppfylls.

Bullerutredning

Vid bygglov kan en trafikbullerutredning utféras dér ljudnivéer f6r fasad beriknas. Detta f6r
att sikerstilla att ljudnivier inomhus kan uppfylla stillda krav.

Tillganglighet

De plana férhillandena skapar forutsittningar f6r en god tillgdnglighet till skolbygenaderna.
Hur kraven pa tillginglighet i 8 kap 4§ (byggnader) och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj
kommer att tillgodoses prévas i samband med byggnads- och markprojekteringen vid
kommande bygglovsprévning.

Framkomlighet for raddningstjanst
Framkomligheten f6r riddningstjanstens fordon ska sikerstillas i genomforandet i samrad
med riddningstjinsten sa att livriddning och/eller brandslickning kan utforas.

Anordnande av hamtstalle for renhallning
Himtstille f6r avfall ordnas inom kvartersmark. Himtstallet ska ordnas sa att de uppfyller
kraven pa god arbetsmilj6 i enlighet med Arbetsmiljéverkets foreskrifter.

Ekonomiska fragor

Avgifter

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.
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Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ett genomforande av detaljplanen medfér investeringar f6r kommunen i form av byggandet
av en helt ny skola samt parkering. F6r den allminna platsen utgér inga storre investeringar
f6r kommunen, men nagra mindre investeringar fér utformning av gatan skulle kunna bli
aktuellt. Vistra Milardalens Energi och Miljé AB (VME) bekostar byggnation och
iordningstillande av allmin plats inom planomradet pa uppdrag av Képings kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt
Moijligheten att bilda ledningsritt finns inom mark betecknat med # i plankartan. Det 4r upp
till ledningshavare att bekosta och initiera ledningsritter.

Fastighetsbildning

Vid ett genomférande av detaljplanen behéver fastighetsbildningsitgarder komma till stand,
vilket uppnis genom en lantmiteriforrittning. Forindringar av fastighetsindelning berér
enbart mark som dgs av kommunen. En lantmiteriforrittning initieras och bekostas darfor
av Képings kommun. Atgirderna berér fastighet Stenyxan 3 och del av fastighet
Nyckelberget 1:1.

Detaljplanen innebir att den del av fastighet Nyckelberget 1:1 som utgér markanvindningen
Skola 6verfors till fastighet Stenyxan 3. Dirutéver kan dven mark som planlagts som

Parkering (kvartersmark) avstyckas till en egen fastighet.

SAMRADSHANDLING
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Forutsattningar
Omgivande bebyggelse och landskap

av olika typer av
bostadsbebyggelse med flerbostadshus, villor och parhus. Skalan varierar mellan en och tre

b

Nyckelbergsskolén utgor n del av stadslandskapt. Platen omgirdas

viningar. Séder om skolan finns den valanvinda stadspatken, Hinlabacken.

Ar 1985 antog kommunfullmiktige skriften
Viirdefulla bebyggelseomraden 1 K&pings

stad. Av den framgdr att Stenyxan 3 ingar i
omridet Nyckelberget. Nyckelbergsomradet
bestar av elva kvarter med 1 huvudsak
flerfamiljshus runt ett storre samlat
gronomrade. Omradet utgdr enligt skriften
en sadan virdefull milj6 att srskild hinsyn
skall tas till omradets egenart.

Flerfamiljshusen dr byggda fran mitten pa 40-
talet till mitten pa 50-talet i ett
rutnitsmoénster med ett Sppet byggnadssitt i
kvarteren. Den dominerande hustypen ir
lamellhus i tre vaningar med hog sockel.
Béde hustypen och stadsplaneménstret ar

. N
7irdefullt bebyggelseomride

tidstypiskt i funktionalistisk stil. Husen har Kopings stad
slitputsade fasader eller fasader i gult tegel i E:’f’&m'};;.."‘ﬂm

och réda sadeltak med ca 30 graders
takresning. Manga av husens fasader har detaljer utformade med omsorg.

SAMRADSHANDLING
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Pagaende markanvandning

Detaljplan PL83 och del av PL30

Vid upprittandet av den nya detaljplanen giller
detaljplanerna PL83 f6r omradet vid skolan och
PL30 f6r Ringvigen. I PL30 star det
Hagspanningsledning dir Ringvigen gir.
Detaljplanen PL83 ir faststilld 1961. Detaljplanen
medger allméint dndamal, bostdder och allmin

platsmark. Allmint dndamdl dr en dldre bestimmelse
som man med nutida planbestimmelse bendimner

som skolindamal. PL83 tilliter en skolbyggnad i upp k

DA L0

gillande att bebyggelse ska halla ett avstind om sex meter frin fastighetsgrins (prickad

till tva vaningar, sidkerstiller yta f6r underjordiska
ledningar (u-omrade) mitt genom tomten samt gor

mark).

Nyckelbergsskolan
Nyckelbergsskolan byggdes pa 1960-talet och ér idag en F-6 skola med 380 elever.

Nyckelbergsskolan dr uppférd i en vaning, och har en skolgird som ir liten. Den totala
friytan (lekytan) uppgar till ungefir 8600 kvadratmeter, vilket innebdr 22,6 kvadratmeter
friyta per barn. Detta innebir att skolomradet inte uppftyller dagens riktvirden om 30
kvadratmeter friyta per barn eller en 6nskvird total girdsyta om minst 10 000 kvadratmeter.
Dirtill 4r den inte sérskilt funktionell.

Ar 2020 démdes skolbyggnaderna ut och bedémningen var att skolbyggnaderna behéver
ersittas med en helt ny skola da de 4r 1 daligt skick.

I skolbyggnaderna finns skyddsrum.

Behov och dimensionering av en ny skola

Skola

Prognosen till ar 2029 visar pa ett elevunderlag om 480 elever, vilket baseras pa att dven
grundsirskolan med ett 60-tal elever 6nskar lokaliseras pa platsen. Grundsirskolan ér idag i
moduler pa Nygdrd. Detta innebir ett behov av en skola med en bruttoarea om 7500-8000
kvadratmeter. Aven en stor idrottshall om ca 1000 kvadratmeter 6nskas for att kunna rymma
en hall som ér delbar till tvd mindre hallar och en separat mindre hall samt omklddningsrum.

Skolgard

I plan- och bygglagen (8 kap 9§) stills krav p4 att det vid uppférandet av nya skolbyggnader
ska finnas tillrickligt stor friyta som dr lamplig £6r lek och utevistelse. For att bedéma vad
som ir tillrickligt stor friyta finns allmdnna rad, rekommendationer och ridande forskning
att ta till hjdlp. Utifran de allméinna riden kan man konstatera att nér det handlar om en
bebyggd tomt bor det allminna radet till 8 kap. 9 § andra stycket tillimpas i skilig
utstrackning. Vid bedémningen bor likvil sirskilt beaktas forutsittningarna for:

- dndamalsenlig verksamhet pa friytan
- placeringen av friytan sd att barnen och eleverna sjilvstindigt kan ta sig mellan skola
och friytan.

SAMRADSHANDLING
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Med dndamalsenlig verksamhet avses i de allmédnna raden att friytan kan anvindas till lek,
rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet f6r den verksamhet som friytan dr avsedd for.
Skolgirdar storre dn 10 000 kvadratmeter har, enligt forskning, sirskilt goda férutsittningar
att rymma alla de funktioner som gor girden indamalsenlig. Ar ytan minst 10 000
kvadratmeter har den méjlighet att rymma tillrickligt variationsrika miljéer som stimulerar till
tysisk aktivitet, fri lek och det sociala samspelet.

Hur médnga barn som vistas pa en lekyta paverkar kvaliteten och vilka funktioner som man
kan f3 till. En skolgird som har en friyta som 4r under 25 kvadratratmeter per barn innebir
ett stort slitage dir vegetation och naturliga material har svért att klara sig. Vid byggnation av
nya skolor dr rekommendationerna att 30 kvadratmeter friyta per barn bor efterstrivas f6r att
fa till en rimlig storlek pd gird samt ett minimum om att den totala friytan oavsett antal barn
inte ska vara mindre 4n 3000 kvadratmeter.

vianem

Gator och trafik

Gang- och cykel

Planomradets ir beldget med god
tillgdng till ett utbyggt gang- och
cykelnit som kopplar skolomradet till
Ovriga stadsdelar.

Gatunat

Gatunitet vid Nyckelbergskolan bestar
av lokalgator med trafik som frimst har
sitt mal vid bostad. I 6vrigt utgor
skolan en viktig médlpunkt for trafiken i

omridet. Nyckelbergsvigen har en 9
ADT (arsdygnstrafik) om 150 fordon. P
Omradet vid skolan slutar i en dtervindsgata vid Baldersgatan.

{\“ - : Cy:k.eln?t

Ringvigen utgdr en del av huvudnitet ddr dven tyngre fordon transporteras. Fér Ringvigen
ar arsdygnstrafiken 8145. Den tunga trafiken utgér 4,4%.

Kollektivtrafik
For kollektivtransport 1 Kopings titort finns en flexlinje f6r anropsstyrd stadstrafik.
Avstandet till Képings tagstation ér ca 2 kilometer.

Parkering och utfarter
Parkering sker 1 nuldget inom skolomrddet och utmed gatorna. Vid parkering lings den Ostra
sidan om Baldersgatan kan det uppsti vissa svérigheter att ta sig ut frin bostadstomterna.

Natur

Vegetation och terrang

Planomradet utgdrs av plan mark som i huvudsak dr hardgjord. Den vegetation som finns
inom planomradet dterfinns i slutet av Baldersvigen i form av en grisyta samt pa skolgirden
med ett tjugotal trdd och ndgra buskar.

Rekreation
Befintlig skolverksamhet har en bra tillging till nira utflyktsmal med rekreativa virden.
Alldeles séder om skolan finns en park med stora rekreativa virden i form av motionsspar,

SAMRADSHANDLING
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lekplats och bollplan. Inom ett avstind om ca en kilometer aterfinns Johannisdalsskogen och
pa ett avstind om 1,5 kan man na Karlbergsskogen.

Geoteknik och grundvatten

I samband med tidigare byggnation pa fastighet Stenyxan 3 har geotekniska utredningar
utforts. I en 6versiktlig geoteknisk utredning fran ar 1995, utférd av J&W bygg och
anliggning, beskrivs att marken bestar av 0,2-0,6 meter fyllning som underlagras av ett tunt
lager om 0,4-0,7 meter torrskorpelera. Direfter bestar undergrunden av ca 5-8 meter 16s till
mycketlds lera lagrat pa morin.

I utredningen frin 1995 observerades grundvattennivan till ca 1 meter under markytan i ett
Oppet sonderingshal.

Radon
Planomradet ligger inte inom hégriskomrade f6r markradon, men lokala variationer kan
férekomma.

Skydd av natur och bebyggelse

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse och har inte heller ndgot riksintresse i sin
nirhet som det paverkat.

Naturskydd

Artskydd

Pa skolgarden har ett mistelbestind patriffats i ett av triden. Mistel dr fridlysta enligt
artskyddsforordningen. Det dr forbjudet att géra atgirder som kan paverka eller avsiktligt
stora fridlysta arter. Om det inte finns ndgon annan 16sning gar det att soka dispens.

Strandskydd

Delar av planomradet ligger inom ett avstind om 100 meter fran Valstadn. Idag ér
strandskyddet upphivt i och med en ildre detaljplan. Vid upprittande av ny detaljplan
infaller strandskyddet och behéver upphivas pa nytt i den nya planen.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet och platsen dr bebyggd sedan
tidigare.

Alla fornldimningar, kidnda och okdnda ir skyddade av kulturmiljélagen. Om exploatren
skulle patriffa fornlimningar 4r den skyldig att avstanna arbetet och kontakta linsstyrelsen.

Teknisk forsorjning

Vatten- spillvatten- och dagvattenhantering

Inom fastigheten Stenyxan 3 finns servisledningar som ansluter till det allmdnna VA-nitet.
Aven allminna ledningar férekommer inom fastigheten i form av en gemensam striickning
med vatten, dagvatten och spillvatten. Dessa saknar ledningsritt, men har i den nuvarande
detaljplanen ett visst skydd i och med ett u-omride samt att det ligger inom kommunal mark.

Fjarrvarme och el
Nyckelbergsskolan har savil fjarrvirme som el till sina byggnader. Vistra Milardalens Energi
och Milj6 AB ansvarar {or fjirrvirme och Milarenergi AB ansvarar for elf6rsérjningen.
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Bredband
Omradet har god tillgang till bredband i form av fiber och tele.

Renhallning
Himtstille for avfall sker idag inom kvartersmarken. Himtfordon angdr via Hammargatan.

Nirmsta atervinningsstation finns vid Nibbletorget ungefir 800 meter fran planomradet. Vid
Aterbruket pa Himmetavigen 2 kan privatpersoner och féretagare avlimna i stort sett alla
typer av avfall som uppstar i hushéllet eller i verksamheten.

Halsa, sakerhet och miljo

Oversvamning

Oversvimningskarteringar visar att omrade ligger utanfér 200-arsfléde vid Valstain, men att
berdknat hogsta flode hamnar pa halva fastigheten Stenyxan 3. Berdknat hogsta flode
motsvarar en situation dir alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogt fléde samverkar, dvs
snosmiltning, nederbord, vattenmittad mark med mera sker samtidigt.

Ras- och skredrisk

& Oversikiig stabitetskartering
: Liredningsomrade

[ Karta1A

[ stabiitstszon3
[ KartalB
I_‘ﬁ Omradeskiassning
D Detafjerad stab-uired rekommenderas

NYCKELBERGET Detafjerad stab-uired spec angeléget
11

Kartutsnitt fran éversiktlig stabilitetskartering

Gult omrade 1 kartan innebir att platsen inte ligger inom omride med férutsittningar for
initiala ras och skred. Det ligger dven utanfor det skrafferade omrade dir det pa grund av
avstandet till 4n normalt kan behévas undersdkningar och beridkningar f6r bedémning av
platsen.

Farligt gods

Planomradet ligger som nirmst 15 meter ifran Ringvigen. Ringvigen ér varken primir eller
sekundir transportled for farligt gods. Diremot sa dr Ringvigen omledningsvig for E18,
vilket innebdr att det vid olycka pd E18 kan innebira att farligt gods behdver firdas pa
Ringvigen. Se avsnitt Konsekvenser f6r mer om riskhansyn.

Fororenad mark

Ingen kind férorening finns i omradet. Det finns inte heller ndgra indikationer eller uppgifter
p4 att det har férekommit nigon verksamhet i omridet som kan ha férorenat marken. Vid
antraffande av markféroreningar ska kontakt tas med ansvarig myndighet, dvs. miljéenheten
pé samhillsbyggnadsférvaltningen.

SAMRADSHANDLING
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Miljdkvalitetsnormer
Vid planliggning dr kommunerna skyldiga enligt plan- och bygglagen att agera si att
miljokvalitetsnormerna f6r vatten, utomhusluft och omgivningsbuller kan f6ljas.

Vattenkvalitet
Recipient for dagvattnet inom planomradet dr Valstain som senare 6vergar 1 Képingsan och
slutligen nir Milaren. Valstadn har mattlig ekologisk status.

Utomhusluft

Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljobalken 5 kap under vissa
forutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att miljékvalitetsnormerna f6r
utomhusluft f6ljs sd att miljdmalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att
normerna inte dverstigs vid detaljplaneliggning. I Képing visar mitningarna att
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft uppnas och att halterna ér relativt laga.

Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en malsittningsnorm som medf6r att det ska
efterstrivas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa méinniskors hilsa.

En bedémning av olidgenhet f6r manniskors hilsa gbrs med utgangspunkt fran lag,
forordningar, foreskrifter, allmidnna rad, vigledningar och praxis. Aven forskning och annat
kunskapsunderlag kan vigas in.

For planomradet har en sirskild bullerutredning bedomts nédvindig f6r att kunna gora en
bedémning av platsens limplighet. De riktvirden och vigledningar som ir sirskilt relevanta
tor planomradet ar:

e Naturvardverkets riktvirden som behandlar trafikbuller vid skolor
e Boverkets vigledning f6r idrottsbuller vid bostider
e  Naturvardverkets vigledning f6r verksamhetsbuller vid bostider och skolor

Anledningen till att dessa utg6r relevanta bedémningsgrunder har att gbra med Ringvigens
trafikmingd, planerna pa en ny idrottshall, samt ljud fran exempelvis fliktar eller andra
installationer som 4r kopplade till skolans drift.

I bullerutredningen har ljudet frin Ringvigen redovisats. En av slutsatserna ir att riktvirden
for ljudnivier, om 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva, pa
skolgird bade i nuldge och framtidsprognos 6verskrids for hela fastigheten, se nedan

Ekvivalent ljudniva dagtid i dBA 3 : . v & — r Maximal ljudniva i dBA

> 865 = ; | =85
80-65 : 80-85
55-60 . : 75-80

50-55 & g o 70-75
45-50 r = o 65-70
40-45 2 -, e <=65
Bisirs - - £ L

SAMRADSHANDLING



19

kartbild. En forutsittning for planarbetet blir ddrfor att visa pa mojliga dtgirder som gor att
riktvirden £6r buller uppnas.

Raddning
Omriédet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjinsten. Brandvatten finns i omgivande
brandpostnit vilket bedoms vara i tillricklig omfattning,

Fastighetsrattsliga foérhallanden

Planomradet inkluderar fastighet Stenyxan 3 och del av fastighet Nyckelberget 1:1, vilka dgs
av kommunen. Den nuvarande skolgirden utgors av Stenyxan 3 samt del av fastighet
Nyckelberget 1:1.

Planomradet berérs inte av ndgra befintliga rittigheter, ddremot finns ett angransande
officialservitut for vig till f6rmén for fastighet Nyckelberget 1:1 som belastar fastighet
Stenyxan 2. Dessutom finns det i nuvarande detaljplan ett u-omradet (tillgingligt f6r
underjordiska ledningar), vilket innebér att en méjlighet finns idag till att skapa ledningsritt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Marina Ljungsved
Planchef Planhandliggare
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