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1 PLANBESKRIVNING

11 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse i kvarteret Hake pa Vastra
Tunadal. Det &r en centralt beldgen och attraktiv plats i Koping med god tillganglig-
het. Planforslaget innehaller tva punkthus med 6 vaningar respektive 8 vaningar som
rymmer totalt ca 50-60 lagenheter. Omradet narmast an ska bli en trivsam park och
knytas ihop med 6vriga astraket genom tva broar.

1.2 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldaggs med normalt planférfarande enligt bestammelserna i 5 kap. 6
8 plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

1.3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av féljande handlingar
- Planbeskrivning
- Plankarta med illustration
- Fastighetsforteckning
- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande
- Bilaga 1: Planprogrammet
- Bilaga 2: Samradsredogorelse till planprogrammet
- Bilaga 3: Behovsbeddmning till planprogrammet
- Bilaga 4: Forslag pa naturvardsatgarder i samband med planering for ny
bebyggelse med tillhérande illustration

Andringar efter granskningsutstallningen
Texten i planbeskrivningen har andrats pa tva punkter efter granskningsutstéllningen:
- En transformatorstation ska placeras pa park- eller kvartersmark invid
Tunadalsgatan i den sydostra delen av planomradet for att klara
elforsorjningen inom omradet.
- Utformningen av avfallsutrymmen och transportvagar ska ske i samrad med
Vastra Mélardalens Kommunalférbund.

1.3.1 Planprogram

Kommunfullméktige beslutade den 27 januari 2012 att &ndra gallande detaljplaner
utmed Tunadalsgatan. Detaljplanerna har foregatts av ett planprogram. Planprogram-
met tas upp for antagande i kommunfullméktige den 30 september 2013. Planpro-
grammet avgransas av Kopingsan i vaster, Agardsgatan i norr, Tunadalsgatan i 6ster
och Torggatan i sdder. Ett mindre omrade inom kv. Tunadal pa 6stra sidan av
Tunadalsgatan ingar ocksd. Omradet som ingar i programmet omfattar ca 6,5 ha.
Planprogrammet bifogas detta detaljplaneforslag.
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Detaljplanen for kv. Hake utgor etapp 2 i planarbetet.

1.3.2 Miljdbed6mning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en miljobedémning goras
i plandrenden om detaljplanens genomfdrande kan antas medféra en betydande miljo-
paverkan. Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljoaspekter i planen sa att
en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra stycket miljobalken).

Behovsbeddmning

Enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen och miljobalken ska som forsta steg i
bedémningen av hur miljon kommer att paverkas en behovsbedémning upprattas. Om
resultatet av behovsbedémningen blir att planen har betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas.

En behovsbeddmning har tagits fram av miljokontoret i Képings kommun i samband
med upprattandet av planprogrammet for kv. Hake. De miljoaspekter som bedémts
som vésentliga har stéllts mot kriterierna i férordningen om miljokonsekvensbeskriv-
ningar och utgjort underlaget for stallningstagande om sa kallad betydande miljopa-
verkan foreligger eller inte. Med utgangspunkt fran planprogrammet och checklistan
gors bedémningen att ett genomforande av planprogrammet for utveckling av ny
bebyggelse for kv. Hake inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan. Léanssty-
relsen framfor i sitt samradsyttrande att en MKB saknas i drendet. Kommunen hanvi-
sar till ovan namnda stallningstagande och till planprogrammet som har foregatt
detaljplanen i vilken avvagningar och konsekvenser redovisas och anser utifran detta
att en MKB inte ar nddvandig.

Under avsnitt 1.7.5 Inverkan pa miljon beskrivs mer ingdende hur miljon bedéms
paverkas vid genomférande av planforslaget. Behovsbedomningen bifogas i ett
separat dokument till planforslaget.
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1.4 PLANDATA

14.1 Lage och areal

Planomradet ligger i centrala Koping invid Kopingsan pa Vastra Tunadal. Det
avgransas av Kopingsan i vaster, av Kolstaan i norr, Tunadalsgatan i 6ster och
Tunadalsparkeringen i soder. Planomradets areal &r ca 2,3 ha.

Planomradets avgransning.

1.4.2 Markagoforhallanden

Marken inom planomradet ingar i fastigheterna Innerstaden 1:47 och Byjorden 1:2
som &gs av Kopings kommun. En fastighetsreglering pagar av de samfallda omradena
Nyckelberget s:1 (del av Képingsan) och s:2 (Ostra an) och dessa kommer darmed att
overga till fastigheterna Byjorden 1:2 och Nyckelberget 1:1. Aven Nyckelberget 1:1
ags av Kopings kommun och ligger delvis inom planomradet. De intilliggande
bostadsfastigheterna Innerstaden 1:9, 1:10 och Innerstaden 1:28, 1:29 &r privatégda.
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Kommunens markinnehav. Gult = kommun&gt.
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15 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen for Kopings kommun, Koping i framtiden,
antogs av kommunfullméktige den 24 september 2012. | dversiktsplanen redovisas
kv. Hake som ett omrade lampligt for bostader.

”D:7 Kv. Hake

Centralt kvarter [ampligt for bostader med god tillgénglighet. Seniorboende alt.
aldreboende kan vara aktuellt. Handel eller dylikt kan tillatas narmast centrum.
Omradet beror utredningsomrade for tatortens gronstruktur (kv. Hake). Marken i
omradet ar undersokt och markféroreningar konstaterade. Detta stéller krav pa
sanering och skyddsatgarder vid en exploatering av omradet. Det skredkansliga
omrddet ndrmast Képingsan bor ingad i Nyckelbergsparken och inte bebyggas.”

= /\-, * - -
Nya bostéder, utdrag ur dversiktsplan for Képings kommun, antagen 2012.

-

15.2 Detaljplan

Gallande detaljplaner for omradet &r inte langre aktuella. PL 28, som galler for
omradet faststalldes 1946-08-16 och anger bostader i 2 vaningar och smaindustri.
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Fastighetsplan (f.d. tomtindelning)

En fastighetsplan uppréttades i samband med detaljplanen PL28. Fastighetsplanen
redovisade hur fastigheterna i omradet behovde andras for att Gverensstamma med
den nya detaljplanen nar Tagelspinneriet behévde mer mark. Planen genomfordes
aldrig och dessa indelningar ar idag inaktuella da omradet inte langre planeras bli

bebyggt pa det sétt som anges.

Nér nya plan- och bygglagen infordes 2011 6vergick géllande fastighetsplan med
automatik till att bli fastighetsindelningsbestammelser i detaljplanen. Fastighetsindel-
ningsbestammelserna inom planomradet foreslas upphéavas i kvarteren Haffle, Hagar
och Hake (A16, faststalld 1946-12-11). Se karta Upphé&vande av plan- och
fastighetsindelningsbestdammelser.

153 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullmaktige antog den 28 augusti 2001 ett program for kv. Hake med syfte
att bygga bostader i omradet. Projektet aktualiserades pa nytt 2012 nar kommunfull-
maktige beslutade den 27 februari 2012 att géllande detaljplaner utmed Tunadalsga-
tan ska andras till handels-, bostads och parkeringsandamal samt att inleda planarbetet
med ett planprogram.

1.6 FORUTSATTNINGAR

1.6.1 Kommunégda byggnader

Samtliga kommunéagda byggnader som fanns inom planomradet har rivits under varen
2013 for att mojliggora sanering av marken och bereda plats at ny bebyggelse. Innan
rivningen paborjades dokumenterades den stora industribyggnaden och funkisvillan
in- och utvandigt i text och bild av AB Byggnadsvard i Uppsala. | planprogrammet
gar det att lasa mer om de rivna byggnaderna i kv. Hake. Tekniska kontoret avser
paborja saneringen av den férorenade marken och avschaktningen mot an under
hosten 2013 och arbetet beraknas ta ungefar tva manader.

1.6.2 Natur och vegetation

Gronytor och vegetation

Runt de befintliga bostadsfastigheterna finns uppvuxna tradgardar och dar de gamla
villatradgardarna legat finns gamla frukttrad kvar. | 6vrigt innehaller omradet
grésytor och en del tréd av olika slag. De fullvuxna, friska traéden bedéms vara
mycket vardefulla som miljoskapande element i omradet. Nagra av frukttraden
bedoms vara sa friska att de kan klara sig ett antal ar framéver. De paminner ocksa
om hur omradet anvants tidigare.

| akanten finns en vildvuxen busk-, sly- och tradvegetation dar al ar det dominerande
tradslaget. En bjorkdunge i norra delen och ett hagtornsbuskage i sédra delen anses
vara viktiga att bevara, liksom sa mycket som majligt av strandzonens vaxtlighet med
buskar och trad av varierande arter.

7 (24)



Laga kraft 2014-02-20 PL 388

AN \ ey >
a kontoret augusti 2012. Vardefulla trad markeras med grén farg. Sarskilt
intressanta trad markeras med forstorad symbol.

Apartiet

Kolstaan och Valstadn flyter samman till Kopingsan vid Nyckelbergsparken. Via
K6pings hamn mynnar den sedan ut i Képingsviken — Galten i Malaren. Kvaliteten pa
vattnet och vérdena for véxt- och djurliv i och kring vattendragen samt véardena for
rika upplevelser invid darna avgors av manga faktorer.

Ekologisk och kemisk status

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon beslutade 2009 om miljokvalitetsnormer for
vattendragen inom Ostersjons vattendistrikt. Kélstadn och Kopingsan har enligt vat-
tenmyndigheten mattlig ekologisk status vad det galler vattenkvaliteten, vilket
innebar att den inte ar tillfredsstallande. Den kanda negativa paverkan ar i forsta hand
kopplad till fér stor belastning av naringsamnen. Atgérder ska vidtas i befintlig miljo
och vid eventuellt tillkommande verksamheter sa att en forbattring till god ekologisk
status uppnas.

Gronstrukturinventering 2010

En gronstrukturinventering i Kopings tatort genomférdes 2010 i vilken tétortens
grénomraden har vérderats och foreslagits utvecklingsatgarder. I inventeringen
konstateras bl.a. att bebyggelsen som fanns i kv. Hake var en barriar mot parkomradet
oster om an samt att tillgangen till parker och kommunala lekplatser av god kvalitet ar
dalig i flera delar av innerstaden.

Kopingsan med strander varderas vara en mycket viktig vattenmiljo. Den ar en stor
tillgang i stadsmiljon och for Kopingsbornas rekreation med gangstrak. Inventeringen
konstaterar att kv. Hake har stor utvecklingspotential. Det finns mojlighet att forbéattra
gronstrukturen i centrum, dels genom att astraket knyts ihop med den véstra astranden
och med en koppling norrut till Nyckelbergsparken.

Vaxt- och djurliv
Kunskapen om véxt- och djurlivet i och kring darna genom Kopings tatort ar begran-
sad. Detta galler ocksa Vastra Tunadalsomradet. Enligt uppgifter fran miljokontoret
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finns observationer av bl.a. kungsfiskare, hager och harmsangare. Det har ocksa
rapporterats iakttagelser av baver och utter i Képingsan inne i tatorten. Hur fiskbe-
standet ser ut &r i huvudsak okant men observationer av lekvandrande fisk som asp,
flodnejondga har gjorts. Uppstroms omradet har dven fisken nissoga patraffats.

1.6.3 Risk for 6versvamning

De pagaende klimatforandringarna forvéntas bl.a. innebara okade nederbérdsméangder
under delar av aret med forhojd intensitet och varaktighet. Myndigheten for samhélls-
skydd och beredskap (MSB) presenterade 2011 en remissutgava av en 6versvam-
ningskartering Oversiktlig éversvamningskartering langs Kélstaén och Kopingsan,
rapport nr 68, 2010-11-12. | den redovisas hur Kopings tatort kan paverkas vid ett
100-arsregn respektive ett 10 000-arsregn. Mest vanligt ar det att man talar om 100-
arsregn, som alltsa ar den regnmangd som har en beraknad aterkomsttid pa 100 ar.
Resultatet fran karteringen visar att vattenflodet i Kopingsan och Kolstadn som
orsakas av ett 100-arsregn beraknas stiga i nivd med gronomradet mellan den nya
bebyggelsen och an. Nagon ny bebyggelse kommer inte att foreslas inom det omrade
som ber6rs av 100-arsflodet. Gras- och planteringsytor, parker och gronomraden
anvands i tatorter for att hantera éversvamningar. Kv. Hake &r omgivet av gréna ytor
dar vattnet kan fordrojas och infiltreras.

En 6versvdmning enligt det berdknade hogsta flodet skulle innebéra stora problem i
centralt belagna omraden nara darna i Képing. | MSB:s rapport anges att Hogsta
beraknade flode bedéms i genomsnitt ha en aterkomsttid pa 10 000 ar eller mer.

- S
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Rott=Vattennivan vid ett 100-arsregn. Oversvamningskartering for Képingsén och Kélstadn,
Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap, 2011.

164 Geotekniska forutsattningar

Jordartskarta

Ett utdrag ur den jordartskarta som framstéllts av Statens Geologiska Undersokning
(SGU) visar att planomradet till storsta delen bestar av svamsediment av lera och grus
i anslutning till darna.
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:]ordartskarta, utdrag. Betecknihgar: Résa:svémsediment, Beige=postglacial lera,
Orange=glacial lera, Rott=berg, Ljusblatt=moran.

Genomférda undersokningar avseende geoteknik och stabilitet

| samband med att grundforhallandena i omradet undersokts for att klargora forutsatt-
ningarna for bebyggande av omradet har aven stabiliteten (dvs. sakerheten mot skred)
studerats. Jordens ytskikt bestar av utfylld mark och till viss del naturmark. Den
utfyllda marken forekommer i de delar av omradet dér bebyggelse har forekommit.
Vissa stabilitetsproblem finns langs astranden. Ett markavsnitt mellan an och plane-
rad bebyggelse har efter genomférda undersdkningar visat sig ha icke tillfredsstal-
lande stabilitet. H&r ska marken schaktas av ca 1 meter for att tillfredsstéllande
stabilitet ska uppnas. Mer information om markforhallanden i planomradet finns att
lasa i planprogrammet for kv. Hake. En ny granskning ska goras nar omradet ar
nivasatt och planerad bebyggelse bestamd till Iage och omfattning.

Radon
Bebyggelse i omradet ska uppforas radonsaker.

1.6.5 Fororenad mark

Industribyggnaden Nya Tagelspinneriet som tidigare fanns i planomradet har genom
aren inrymt en rad olika verksamheter, bl.a. ett angfargeri som kompletterades med
kemisk tvatt och bomullsvéveri. Senare inrymde byggnaden dven metallverkstad och
tagelspinneri. Aven en bilverkstad har varit verksam inom planomradet, intill indu-
stribyggnaden. Kommunen har latit genomfora flera miljétekniska undersokningar av
marken eftersom dessa verksamheter har orsakat markféroreningar.

Resultat av undersdkningarna

Undersokningarna visar att det finns féroreningar i omradet som éverstiger riktvar-
dena for att marken ska kunna anvandas som bostadsomrade. Fororeningarna bestar
framst av metaller sdsom bly och zink, men &ven barium, koppar och kadmium har
pavisats liksom forekomst av PAH. En sanering av marken till godkéanda nivaer
genomfors innan omradet kan bebyggas.

1.6.6 Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. S6der om planomradet finns
ett omrade inom vilket det forekommer kanda fornlamningar i form av stadslager.
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Rétt=fornlamning. Avgransning (RAA) av fornlamning Koping 148:1, (fast fornlamning —
stadslager).

1.7 FORANDRINGAR
1.7.1 Bostader

Bakgrund

Det finns ett behov av tillgangliga lagenheter med exempelvis hiss och god tillgang
till service i Kopings tatort. Kv. Hake har ett mycket centralt l&ge och erbjuder vackra
omgivningar med nérhet till gronska och vatten.

Utformning och placering

Kopings Bostads AB har anmalt intresse for att uppfora nya bostader i omradet. Till-
sammans med stadsarkitektkontoret har det bedomts lampligt med punkthus som kan
erbjuda manga lagenheter med utsikt 6ver omgivande alandskap och Kopings centrala
delar. For narvarande planeras for tva punkthus om 6 och 8 vaningar som ska
inrymma ca 50-60 l&genheter for uthyrning. KBAB undersoker hur behovet ser ut hos
framtida hyresgéaster for att sedan kunna anpassa lagenhetsfordelningen.

KBAB ska efter en upphandling inom Sabo vélja mellan olika koncepthus som kan
varieras i sin utformning. Ett 8-vaningshus ar ca 24 meter och ett 6-vaningshus ca 18
meter hogt. Kéllarplan tillats inte med hansyn till risk for hogt grundvatten. Brutto-
arean (BTA) for varje vaningsplan beraknas bli ca 300-350 m2,

| E _
Exempel pa bostadshus om 8 vaningar som kan bli aktuellt i kv. Hake. Kalla: Sabo.

11 (24)



Laga kraft 2014-02-20 PL 388

Bildmontage av ett bostadshus fran Sabo som kan bli aktuellt

Byggratt

Bostadshus far uppforas till hogst 27 meter. Den hogsta tillatna exploateringsgrad
som anges for bostadshus ar 7 000 m2 BTA samt for garage och uthus 1 200 m2 BTA.
Byggratten begréansas i véster av slantkronet, denna mark far inte bebyggas och det
kravs marklov for uppfylinad. Byggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgran-
sen, for uthus galler 2 meter.

Visionen for omradet ar att bostadshusen ska upplevas sta i en parkmiljo med grénska
och naturkontakt; ”Hus i park ”.

Lekytor
Lekytor for narlek placeras pa tomtmark intill respektive bostadshus. Storre friytor for
lek finns pa gronytorna véster om bostadshusen.

Parkering

Tillfarten till omradet sker fran Tunadalsgatan. I anslutning till bostadshusen anord-
nas tva parkeringar i form av markparkering och carportar motsvarande en parke-
ringsplats per lagenhet. Skissen redovisar 53 carportar och 10 markparkeringsplatser.
Fyra handikapplatser kommer att finnas ndrmare bostadshusens entréer.

Cykelparkering illustreras i sarskilda cykelhus och intill bostadshusens entréer.

Friytor

Planomradet har stor potential bade som bostadsmiljé och parkmiljo. I bilaga 4
Forslag pa naturvardsatgarder i samband med planering for ny bebyggelse med
tilln6rande illustration redovisas hur naturytor vid an ska bevaras ruffa och naturliga
som kontrast till de anlagda och parkskdtta ytorna pa tomtmark. Planteringar och
grasmatta dominerar i planomradet men langs an ska sa mycket som majligt av den
ursprungliga vegetationen bevaras for att motverka fragmentering av habitat och
vandringsstrak for djur- och véxtlivet samt for att ge skugga at strandzonen. Réjning
av sly och gallring ska darfor utforas med forsiktighet. Nya trad och buskar som
planteras bor anpassas till de arter som finns i omradet idag.

Strandbrinkens lutning &r viktig for det biologiska livet och bor bevaras da manga
insekter bygger bo i just sddana branta slanter. | Forslag pa naturvardsatgarder i
samband med planering for ny bebyggelse redovisas 13 omraden langs an inom vilka
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specifika atgardsforslag presenteras for skotsel och restaureringsbehov, detta varierar
beroende pa omradenas kvalitéer.

Langs an anges tva platser dar broar ska anldggas for att knyta ihop gang- och cykel-
vagen norrut mot Nyckelbergsparken och vasterut med den vastra apromenaden.
Dessa platser markeras i plankartan som oppet vattenomrade som far 6verbyggas med
broar. Det innebéar forbattrad maojlighet att ga och cykla langs tatortens vackra
amiljoer. | Nyckelbergsparken finns en lekplats, utsiktsplats och gronytor. Dessutom
finns ett storre friyteomrade nordést om planomradet intill Bondgardsberget som
tillsammans med planomradets parkomrade och astraket bedoms tacka behovet av
friytor for de boende.

Raddningsvagar

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon behover sakerstallas sa att
livraddning och/eller brandslackning kan utféras. Raddningsvégar och
uppstallningsplatser ska finnas sa att samtliga balkonger i bostadshusen kan nas.
Raddningsvagarna placeras pa tomtmark. Illustrationskartan visar hur omradet kan
komma att utformas men den exakta placeringen av raddningsvagar och
uppstéllningsplatser &r dnnu inte faststalld. Det kommer att ske i diskussion med
Raddningstjansten.

1.7.2 Strandskydd

Bakgrund

Den 1 juli 2009 &ndrades reglerna om strandskydd vilket bl.a. har inneburit att strand-
skyddet aterintrader automatiskt nar en detaljplan upphévs eller dndras. Strandskydd
aterintrader i den del av aktuellt planomrade som ligger inom strandskyddszonen,
dvs. 100 meter fran Kopingsan. Intresset av att ta marken i ansprak och i det har fallet
bygga bostader i centralt lage bedémer Képings kommun véga tyngre én strand-
skyddsintresset i enlighet med 4 kap. 17 § PBL.

Kv. Hake é&r ett centralt belaget omrade med god tillganglighet och som dessutom
ligger vackert invid an. Utbyggnad av bostader i kv. Hake bidrar till fortatningen av
staden och innebar bl.a. ett 6kat underlag for affarer och annan service i centrum och
ett dkat socialt liv. Det innebéar effektivt utnyttjande av den infrastruktur som redan
finns.

Sarskilt skal foér upphavande

| detaljplanen infors bestammelser for att upphéva strandskyddet inom
kvartersmarken med hanvisning till 7 kapitlet 18 ¢ 8 punkt 1 och punkt 5 miljébalken;
” Som sirskilda skal vid prévningen av en fraga om upphévande av eller dispens fran
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphéavandet eller dispensen
avser” 1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften” [...] 5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet”. Strandskyddet foreslas
inte upph&vas inom parkmarken utan den utgdr en fri zon som mojliggor tilltrade for
allménheten och bidrar till att bevara goda livsvillkor for véxt- och djurliv.
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‘:L : ‘ OA‘
Flygbild 2011. Omrade so
bilden. Inom en zon narmast stranden far strandskyddet inte upphéavas genom planbestammelse

(MB 7 kap. 18 f §).

Motivering

Punktl. Utanfor zonen markerad som parkmark, dar strandskyddet inte upphévs har
det aktuella omradet till storsta delen varit ianspraktaget for verksamheter pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Inom dessa delar fanns
tills alldeles nyligen bebyggelse, vagar och hardgjorda ytor, inhagnader och
tomtmark. Delar av det ianspraktagna omradet ar aven fororenat och behéver saneras.
Aven avschaktning for att 6ka stabiliteten i omradet maste genomforas.

Punkt 5. | Kopings tatort finns fa platser kvar som ar mojliga att fortata samtidigt som
det finns en stor efterfragan pa centralt belagna bostader med god tillganglighet och
med narhet till service. Strandzonen inom planomradet har tidigare inte varit till-
génglig for allmdnheten men kommer att planléggas som parkmark och utvecklas
som friyta samtidigt som goda livsvillkor bevaras for djur och véxter. | bilaga 4
Forslag pa naturvardsatgarder i samband med planering for ny bebyggelse med
tilln6rande illustration beskrivs de naturvardsatgarder som kommunen avser vidta i
omradet och illustrationskartan visar hur astraket tillgangliggérs med gang- och
cykelstrak, grona parkomraden och utsiktsplatser.

1.7.3 Trafik

Gator

Den befintliga infarten till kv. Hake kommer att flyttas nagra meter soderut och delas
med boende i de privata fastigheterna. Planomradet nas med bil fran Tunadalsgatan.
Infarten korsar gang- och cykelvagen som loper parallellt med bilgatan.
Tillfartsvégen till planomradet blir lokalgata fram till detaljplanegransen i hojd med
den norra parkeringen och forvaltas av kommunen, resterande del av vagen och
véandplanen forvaltas av KBAB.

En trafikméatning som utférdes 2012 av tekniska kontoret visar att det passerar ca
4800 fordon/dygn norr om infarten till Tunadalsparkeringen och ca 5370 fordon/dygn
soder om infarten. Genomférande av planforslaget medfor en 6kad trafikmangd pa
Tunadalsgatan. En genomsnittlig uppskattning &r att trafiken till och fran bostads-
kvarteret ar fyra trafikrorelser per lagenhet och dag. Det innebér en 6kning med ca
200 — 250 trafikrorelser/dygn.
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Gatunat

Agérdsgatan och Tunadalsgatan ingér i huvudgatunétet i Képing. ldag (2013) ar has-
tighetsbegransningen satt till max. 50 km/tim. Det pagar en dversyn av hastighets-
granserna inom tatorten och det kan bli aktuellt att sénka hastigheten till 40 km/tim pa
dessa gator.

Gang- och cykeltrafik

Oster om planomradet langs Tunadalsgatan finns ett av tatortens huvudstrak for gang-
och cykeltrafik. | ett senare skede kan det bli aktuellt med en ny gang- cykel- och
mopedvag (GCM-vag) sydost om planomradet som binder samman huvudstraket med
den nya gang- och cykelvéag som ska anlaggas langs an och bli en del av det 6vriga
astraket. Tva broar kommer att binda samman gang- och cykelvéagen i planomradet
med Nyckelbergsparken i norr och den véstra sidan av dpromenaden i vaster. De
mindre anslutningsvéagarna fran bostadshusen gor det enkelt for boende att nd gang-
och cykelvagarna Gster och véster om planomradet.

Gang- och cykelvagen pa Tunadalsgatans véstra sida med ett av omradets karaktarstrad, en
vacker 1onn.
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Kollektivtrafik

Kopings stadslinje (Kopings jarnvagsstation — Big Inn) kor 4 turer i vardera rikt-
ningen mellan kl. 9.00 — 15.00. Linjen trafikerar inte Tunadalsgatan. Ndrmaste
hallplats & Hokartorget i centrum, dit avstandet ar drygt 500 meter. De tva broar som
ska knyta ihop gang- och cykelvégen i planomradet med 6vriga astraket forbattrar
tillgangen till fler busshallplatser. Avstandet till Kopings jarnvagsstation ar ca 1,3 km.
De regionala bussarna utgar fran jarnvagsstationen, men de passerar ocksa hallplatsen
vid Hokartorget.

1.7.4 Storningar

Under byggtiden

Nya byggnader i omradet maste sannolikt palas, vilket kan orsaka storningar for om-
givande bebyggelse. Det finns utforliga bestammelser om vad som ska iakttas vid
palnings- och sprangningsarbeten sa att inte omgivande bebyggelse kommer till
skada, och det &r givetvis en forutsattning att dessa bestammelser foljs. Trafiken till
byggplatsen kan ocksa innebara storningar for intilliggande bostéader.

Nar omradet ar bebyggt

Mellan planerade bostadshus och befintliga gator ar avstanden relativt langa, till
Barnhemsgatan minst 60 meter, till Agardsgatan minst 130 meter och till Tunadals-
gatan minst 90 meter. Beddmningen &r att bostaderna inte kommer att utsattas for
storande trafikbuller.

1.7.5 Inverkan pa miljon

Planforslaget innebar att grasytor tas i ansprak for bebyggelse. Mark hardgors nar
parkeringar och véagar asfalteras. Vid nederbord samlas utslapp fran fordon till dessa
hardgjorda ytor. Smutsigt dagvatten innehallande miljofarliga &mnen riskerar att félja
med ut i K6pingsan. Hanteringen av dagvattnet i planomradet ar darfor en viktig fraga
som beskrivs narmare i avsnitt 1.8.4 Vatten och avlopp.

Utbyggnad av nya bostader medfor att trafiken i omradet okar. Det ger mer avgaser
och buller pa Tunadalsgatan. Samtidigt innebér det centrala laget goda mojligheter att
ga eller cykla da det gar att na ett stort utbud av service och aktiviteter utan att behéva
anvénda bil for transporter. Kommunen féljer de riktvarden som finns for buller och
luftfroreningar sa att dessa inte overskrids.

Atgarder ska vidtas for att bevara och forstarka naturvéardena i och vid &n. Bland
annat ska dod ved sa som hogstubbar sparas eftersom de bidrar till att bevara den
biologiska mangfalden och &r viktiga livsmiljoer for bl.a. svampar, insekter och
faglar. Det gar att lasa mer i bilaga 4 Forslag pa naturvardsatgarder i samband med
planering for ny bebyggelse om hur parkomradet och astraket ska utformas med han-
syn till de natur- och bevarandevérden som finns, i synnerhet narmast an.

Verksamheterna i den stora industribyggnaden och bilverkstaden som tidigare fanns i
planomradet har efterlamnat markféroreningar. Féroreningarna overstiger riktvardena
for att marken ska kunna anvéandas som bostadsomrade. Den fororenade marken be-
hover darfor schaktas bort innan omradet kan bebyggas med nya bostader. Det ar
positivt med tanke pa att omradet ligger nara Képingsan da risken minskar att miljo-
farliga fororeningar lacker ut i an.
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1.7.6 Trygghet

Enligt milj6- och byggnadsnamndens antagna mal for 2013-2019 ska trygghets-
aspekter belysas i varje ny detaljplan. Nér det galler fysisk planering avses framst
risken att drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stéld
eller skadegorelse.

Gang- och cykelvagen utmed Tunadalsgatan ar véltrafikerad av gaende och cyklister
pa vag till och fran Kopings centrum. Tillfartsvagen till Vastra Tunadal kommer att
trafikeras mer an tidigare. Det innebéar en okad trafikrisk for gaende och cyklister nar
bilar korsar gang- och cykelvagen for att ta sig till och fran omradet. For att 6ka
trafiksédkerheten ska utformningen ses dver. Vaxtlighet som skymmer sikten vid infar-
ten till omradet kan behova beskaras eller tas bort.

Det ar viktigt att apromenaden upplevs som saker och trygg eftersom manga ror sig
l&ngs den. Den kommer att utformas for att 6ka k&nslan av trygghet med bl.a. 6ppna
ytor mellan bostadshusen och gang- och cykelvagen. Képings kommun har tagit fram
Ljusprogram Koping 2010. Det anvands som stdd vid utformningen av belysningen i
utomhusmiljon. | programmet anges riktlinjer for ljussattning langs gang- och cykel-
vagar med syfte att oka trygghetskanslan. Relativt enkla belysningsatgarder kan bidra
till att skapa en jamstélld, trygg och trivsam stadsmiljo.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

18.1 Elforsorjning

En transformatorstation behdver uppfaras for att klara elforsérjningen i omradet.
Stationen kommer att placeras antingen pa park- eller kvartersmark invid
Tunadalsgatan i den syddstra delen av planomradet. Den exakta lokaliseringen prévas
i bygglovet. Skyddsavstand fran transformatorstationen ar 5 meter.

Det finns inga genomgaende elledningar inom planomradet.

1.8.2 Teleledningar

Befintliga teleledningar som finns kan skrotas enligt uppgift fran ledningsinneha-
varen. Nya kabeldragningar sker i gatumark.

1.8.3 Fjarrvarme
Den nya bebyggelsen ska anslutas till fjarrvarmenétet.

184 Vatten och avlopp

Vatten och avilopp
Den nya bebyggelsen ska anslutas till befintligt vatten- och avloppsnt.

Dagvatten

Regnvatten som samlas till storre parkeringsytor innehaller féroreningar fran bl.a.
avgaser, oljelackage och atmosfariskt nedfall. Det finns en stor andel grésytor, plante-
ringsytor och traddungar i planomradet. Dessa ger en naturlig fordrojning och infilt-
ration samt leder bort en stor del av dagvattnet till Kopingsan. Det fororenade dag-
vattnet fran parkeringsytorna i planomradet leds till dagvattenbrunnar. K6pings
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kommuns ambition &r att dagvattnet om mojligt ska tas omhand och renas innan det
leds vidare till dagvattennatet och ut i Kopingsan.

1.8.5 Avfallshantering

Ett modernt miljohus med kallsortering kommer att anordnas i anslutning till den
sOdra parkeringen. Sopbilarna har mojlighet att kora runt. Utformning av
avfallsutrymmen och transportvagar ska ske i samrad med Vastra Malardalens
Kommunalférbund.

1.9 SERVICE

1.9.1 Butiker

Narmaste dagligvarubutik ar Hemkop pa Stora gatan, avstand ca 600 m. Till Ica Maxi
(Big Inn) och Willys vid Ringvéagen &r det ca 1,3 — 1,4 km. Séllankdpsvaror finns dels
i centrum, dels i Big Inn-huset men dven i viss man i smaindustriomradena.

1.9.2 Skola och barnomsorg

De narmaste forskolorna for narvarande ar Domherren vid Tunadalsgatan och Svalan
vid Sveavagen. Skola for arskurserna 0 — 5 ar S:t Olovsskolan vid S:t Olovsgatan och
for 6 — 9 ar Scheeleskolan vid Barnhemsgatan och Karlbergsskolan vid Theodor
Dahls gatan — Esplanaden. Kdpings gymnasieskola, Ullviskolan, ligger vid Ullvileden
— Badvégen.

1.9.3 Halsovard
Familjelakarmottagningar ar Familjeldkarna Byjorden vid Byjordsgatan samt Mitt

Hjarta, Koping och Ullvi — Tuna familjelakarmottagning pa lasarettsomradet dar
ocksa Vastmanlands sjukhus Kdping finns. Avstandet dit ar ca 1,2 km.

1.10 ADMINISTRATIVA FRAGOR

1.10.1 Handlaggning

Tidplan planprocessen

Samrad juni —juli 2013
Granskning oktober - november 2013
Antagande januari 2014

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter det att protokollet med antagande-
beslutet anslagits pa kommunens anslagstavla, om det inte 6verklagas.

Tidplan plangenomférande
Bygglov kan lamnas nar detaljplanen vunnit laga kraft.

1.10.2 Fastighetsbildning

Fastighet for bostader
En sérskild fastighet for de planerade bostaderna kommer att avstyckas fran
Innerstaden 1:47.
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Upplatelseform
Bostadsfastigheten avses forséljas.

Kvartersnamn

Fastighetsbildning enligt stadsplan PL28 och tomtindelning A16 har aldrig genom-
forts. Den foreslagna bostadstomten ligger huvudsakligen i det kvarter som gavs
namnet Hake. Detta namn foreslas bibehéllas for det nya bostadskvarteret.

Gatunamn
Den aldrig fullt utbyggda gatan i omradet hette ursprungligen Spinnaregatan. Detta
namn foreslas bytas ut mot Spinnerigatan for att inga forvaxlingar ska uppsta.

Ordet ”spinnare” betecknar inte bara arbetare inom spinnerier utan dven ett slags
insekter. Gator med liknande namn finns i omradet kring Ullvileden, t.ex.
Svérmaregatan och Stekelgatan.

1.10.3 Genomforandetid

Genomforandetiden sétts till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar genom-
forandetiden gatt ut fortsatter planen att galla om det inte finns skal att andra den.

1.104 Ansvarsfordelning

Kopings kommun ansvarar for alla atgarder inom planomradet. Nar en fastighet for
bostadsandamal bildats och Gverlatits Gvergar ansvaret for atgarder inom bostads-
tomten till byggherren.

1.10.5 Ekonomiska fragor

Investeringar

Gata, gang- och cykelvag och parkmark

Kostnaden for utbyggnad och iordningstallande av lokalgatan, gang- och cykelvégar,
gangbroar och parkytorna utmed aarna har inte beréknats &n.

Bostader
Fram till tomtoverlatelsen svarar kommunen for alla kostnader inom tomtmarken.
Darefter bekostar byggherren alla atgarder inom tomt.

Ledningar
Befintliga teleledningar inom planomradet inom omradet kan skrotas enligt uppgift
fran ledningsinnehavaren.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for VA, el, fjarrvarme och datakommunikation ska betalas enligt
taxa.

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

Fastighetsbildning
Kodpings kommun anstker om avstyckning av bostadstomten.
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1.10.6 Medverkande i planarbete och genomférande

Kopings Bostads AB Byggherre

Milark AB Markkonsult

Lantmiteriet Fastighetsbildning
Fastighetssamordningen =~ Kommunens byggnader
Stadsarkitektkontoret Plan- mark- och bygglovfragor
Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjdrrvirme
Milarenergi Elnit AB Elf6rsorjning

Skanova — TeliaSonera Telekommunikation

Kopings Kabel-TV Kabel-TV och datakommunikation

For detaljplanen svarar

STADSARKITEKTKONTORET

Per-Inge Nilsson Asa Westergren
Stadsarkitekt Planarkitekt

20 (24)




Laga kraft 2014-02-20 PL 388

2 ILLUSTRATIONSKARTA
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PLANKARTA

3

22 (24)



Laga kraft 2014-02-20 PL 388

4 PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Bestimmelser utan beteckning géller inom hela

omradet.
GRANSER

Detaljplanegréns
— - e— - — Anvandningsgréns
——— - — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
g

Kvartersmark
B | Bostader
Vattenomrade
[ w Oppet vattenomrade
[ Wi \ Oppet vattenomrade som far éverbyggas med broar
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e 7000+1200 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea for bostadshus

respektive garage och uthus

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas med annat &n géngvégar,

raddningsvégar och uteplatser
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering
P Byggnader skall placeras minst 4 meter fran tomtgrénsen.
Uthus far dock placeras 2 meter fran tomtgréns
Utformning
Hogsta byggnadshéjd i meter
Byggnadsteknik
b Endast kallariésa hus
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft dvs 2028-02-20
Strandskydd

ar Upphévande av strandskydd

Andrad lovplikt, lov med vilkor

az Marklov krévs for uppfylinad

Upphéavande av fastighetsindelningsbestdmmelser
Fastighetsindelning Gallande fastighetsindelningsbestammelser &r upphévda
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5 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
TECKENFORKLARING
Plangrans PL28

—s=--—=--— Fastighetsindelningsgrans och anvandningsgrans

-x=- —=-x— Fastighetsindelningsgrans och anvandningsgrans utgaende
—_— — Egenskapsgrans

—--+--+— Egenskapsgrans utgaende

—————— Fastighetsindelningsgrans

- ¥ — —% — Fastighetsindelningsgrans utgaende

Foreslaget planomrade
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