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Inledning

Fastighets AB Manhem 15 fick den 15 september 2020 beviljat planbesked f6r fastighet
Manhem 15 i Képing centrum. Planbeskedet innebar att kommunen skulle préva
méjligheten till att bebyggelsen inom fastigheten skulle kunna héjas med en véaning for att
inrymma bostider. Varen 2021 séldes foretaget som dirmed fick nya dgare. De nya dgarna till
Manhem 15 6nskade inte ga vidare med inriktningen i ovannimnda planbesked.

Nuvarande dgare till Manhem 15 6nskade att dndra anvindningen fran handel i gillande
detaljplan till centrumverksamhet och bostider. Nuvarande dgare 6nskar inte planligga for
en ytterligare vining. Omrédet ér i gillande detaljplanen planlagt f6r handelsindamal och det
tinns dven en mojlighet till bostader utifran f6ljande skrivelse 1 detaljplanen, Byggnadsndmnden
mad dock med undantag for bygenads bottenvaning medgiva inredande ay bostéder i den man kraven pd
sundhet och god bostadsmilji privas kunna tillgodoses”. Aktuell detaljplan ska préva anvindningen
bostider for att tydligt redovisa méjligheten.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplan ir att mojliggdra f6r centrumverksamhet och bostadsdndamal. Syftet ér
att moéjliggdra £6r en storre flexibilitet 1 byggandens lokaler, f6r att bittre dverensstimma
med vilka verksamheter som aterfinns i en stadskérna idag. Gillande detaljplan tilldter endast
handelsindamal.

Huvuddraget av detaljplanen ir att utveckla befintlig byggnad och ersitta handelsindamalet
med centrumverksamhetsindamadl, f6r att skapa forutsittningar £f6r levande bottenvaningar

samt mojliggdr f6r bostider pa vining 2 i befintlig byggnad.
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Figur 1. Lokaliseringskarta av planomradet



Handlingar

Detaljplanen bestar av:
— Plankarta
— Planbeskrivning
— Fastighetsférteckning
—  Undersékning om betydande miljépaverkan

Planférfarande

Hur en detaljplan tas fram dr reglerat i plan och bygglagen. Fér den hir planen har ett
standardférfarande valts i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900), och
planbestimmelsekatalogen version 2021-10-14.

Standardférfarande motiveras med att detaljplanen har begrinsad betydelse f6r sin
omgivning, inte bedéms vara av betydande intresse for allminheten, och éverensstimmer
med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsfoérvaltningen 1 Képings kommun genom
KLARA arkitekter och planhandlidggare Carl Ringqvist. Medverkande i projektgrupp har
varit representanter fran bygglovenheten, miljéenheten, mark- och exploateringsenheten,
samt Vistra Milardalens Energi & Miljo AB och KLARA arkitekter.



Forutsattningar

Plandata

L&age och areal

Planomradet dr beldget i centrala Koping. Planomradet angrinsar till Stora gatan och
Hokartorget i sydost och Ostra Apromenaden vid Képingsan i vist samt Torggatan i nott.
Planomradets areal dr cirka 2860 m?

Figur 2. Ortofoto éver planomradet. Planomradet &r markerat med streckad réd linje.

Markagoforhallande
Detaljplanen innefattar fasticheten Manhem 15 som ir privatigd. Planomridet angrinsar till
fastigheterna Manhem 13, 17, 16 och Innerstaden 1:1.

Politiska stallningstaganden

Malstyrning
Tva av Kopings kommuns tre utvecklingsmal 2020-2027 som aktuell detaljplan ber6r ar:

e ”Vivixer med ansvar”, vilket innebir att kommunen vill att "K&ping dr en héllbar,
trygg och inspirerande kommun som ger forutsittningar £6r livskvalitet”. Malet 4r
att kommunen ska arbeta f6r en trygg och attraktiv livsmilj6 samt f6r en hallbar
milj6.

e ”Det vi erbjuder lockar”, vilket innebir att kommunen vill att "Koping ér en
kommun dir minniskor och foretag vill etablera sig och vixa, och dir kompetens
bade finns och skapas”. Malet dr att kommunen ska skapa bra férutsittningar for
niringslivet genom kompetensutveckling, service och myndighetsutévning.



Detaljplanen uppfyller bida utvecklingsmalen, dd den mdéjliggér £6r omvandling av befintlig
byggnad som bidrar till en trygg och attraktiv livsmiljé samt skapar férutsittningar for
niringslivsetableringar i stadskirnan.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen f6r Képings kommun ”Képing 1 framtiden” (2012) ér ligger planomradet
inom Kopings titort/stadskirna. I 6versiktsplanen ir omridet inte specifikt utpekat. Enligt
oversiktsplanen finns en positiv syn pa fortitning av titorten Koping. Fortitning kan ske
genom tillbyggnad, pabyggnad eller nybyggnad. Positiva effekter dr ett 6kat socialt liv som
kan 6ka tryggheten och ge ett 6kat underlag f6r service och handel.

I 6versiktsplanen ingar Manhem 15 i ett utpekat omride som virdefull bebyggelsemiljé 1
centrum. Diremot dr byggnaden i sig inte utpekad i arkitekturguidens byggnader.

Den aktuella planeringen anses vara 1 linje med gillande 6versiktsplan.

Detaljplaner

Det aktuella omrddet omfattas av detaljplan, Forsiag #ill dndring av Stadsplanen for del av centrum
Kv. Midgdrd m.m., som vann laga kraft 1980-06-30. Enligt gillande detaljplan r aktuellt
planomrade planlagt f6r handelsdindamal (H), men byggnadsnimnden kan dock med
undantag for byggnadens bottenvining medge inredande av bostider i den mén kraven pa
sundhet och god bostadsmiljé kan tillgodoses.

Planomrédet dr reglerat med maximalt tre (III) vaningar och en byggnadshéjd pd 10,6 meter.
med en exploateringsgrad pa 200 %. En exploateringsgrad pa 200 % innebdr att den
sammanlagda bruttoarean far hégst vara 200 % av fastighetens yta, vilket sammanfaller i stort
med byggnadsarean.

En del av kvarteret f6r Manhem, inom fastigheten Manhem 17, dr planlagt med prickmark
och med beteckning gf, vilket innebdr att mark inte fir bebyggas och att mark inte far anligea
anordningar som hindrar markens anvindning f6r gemensam forbindelseled.
Gemensamhetsanliggning dr avsedd f6r samtliga fastigheter i Kvarteret Manhem.
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Figur 3. Gallande detaljplan, Forslag till andring av Stadsplanen for del av centrum Kv. Midgard m.m., och
markerad planomradet med rod streckad linje.

Ovriga planer och beslut

Fastighetsidgaren f6r Manhem 15 ansékte om bygglov f6r dndrad anvindning av
kontorslokaler till bostadsldgenheter den 23 november 2021. Bygglov f6r 18 ligenheter pa en
totalt yta av 1440 m2 beslutades 27 januari 2022.

Fastighetsidgaren f6r Manhem 15 ansékte om bygglov f6r inredande av ytterligare tvd lokaler,
gym och solarium samt dndrad anvindning av kontor till hotell den 4 juni 2021. Bygglov fér
inredande av ytterligare tva lokaler, gym och solarium, om en bruttoarea om 478 m?
respektive 83 m?2, samt dndrad anvindning av kontor till hotell om 410 m? bruttoarea,
beslutades 25 augusti 2021.

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 233), gav den 15 september 2020
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att inleda detaljplanearbetet f6r fastigheten
Manhem 15 i syfte att omvandla kontorslokaler till bostider samt utéka byggritten for att
mojligedra en tredje vaning med bostider.

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 15), beslutade den 18 januari 2022 att dndra
intiktning for planuppdrag, dnr: 281/2020 for att kunna tilldta fler anvindningar i befintlig
byggnad samt att ge samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att uppritta detaljplan utifrin
indrad inriktning.

Bedomning om betydande miljopaverkan

Nir en ny detaljplan upprittas eller en dndring av en detaljplan sker ska kommunen
undersdka om detaljplanens genomférande kan antas medfora en betydande miljépéaverkan.
Undersékningen ska ske pa det sitt som anges i 6 kap. 6 § miljobalken och féreskrifter som
regeringen har meddelat i anslutning till den bestimmelsen.



En undersékning fér betydande miljépaverkan togs fram 2020-11-04. Bedémningen om
miljépaverkan dr utformad som en checklista utgiende frin 4§ MKB férordningen.
Resultatet av bedomningen ir att genomférandet av planen inte beddms ge sidana effekter
som skulle innebira att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 5§ miljébalken behéver
upprittas. Linsstyrelsen delade kommunens bedémning (2020-12-18) att planen inte innebir
sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap 5 § miljobalken och att en
miljékonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen inte ir nédvindig.

I och med att uppdraget dndrande inriktning den 18 januari 2022 har en ny undersékning om
betydande miljépaverkan tagits fram. Resultatet av beddmningen 4r att genomforandet av
planen inte bedéms ge sadana effekter som skulle innebira att en strategisk miljébedé6mning
enligt 6 kap 5§ miljobalken behéver upprittas. Ett sirskilt beslut togs i samband med beslut
om samrdd. Fér beskrivning om bedémningen se avsnitt Mifjikonsekvenser.

Natur

Vegetation och terrdng

Planomradet dr idag ansprikstaget och utgérs av hardgjorda ytor i form av bebyggelse och
asfalterade ytor. Inom planomradet finns det dirmed ingen form av vegetation.
Planomradets omgivande marknivaer ligger pa cirka + 3,5-5,0 meter &ver nollplanet.

Geoteknik
Enligt SGU jordartskarta bestir marken av postglacial finlera.

Enligt tidigare geoteknisk utredning f6r kvarteret Manhem fran 1967 som utférdes infér
byggnation av befintlig bebyggelse, bestod marken av fyllningsjord i ytan. Inom delar av
fastigheten Manhem 15 bestod fyllningen av friktionskaraktir och innehaller grus, sand,
tegel, sten, block m.m. till i regel 0,3—0,5 meter djup och i nagra punkter 1-2 meter djup.
Inom &vrigt omrade bestod fyllningen i regel av matjord 1 ytan till 0,2—0,3 meter djup.

Under fyllningen finns det torrskorpelera f6r hela undersékningsomradet, som gar ner till ett
djup mellan 1,2-3,2 meter. Under torrskorpeleran féljer 16s och medelfast lera, som
mestadels dr gyttjig i 6vre delen och med en skjuvhillfasthet som varierar mellan 1 -2 t/m2.
Enligt tidigare utredningen rekommenderades att byggnader pa 2-3 vaningar grundlidggs med
betongpilar. Fér byggnader med 1 vining finns férutsittningar £6r grundligening pa hel
armerad betongplatta om vissa sittningar kan godtas.

Nuvarande bebyggelse inom fastigheten Manhem 15, enligt uppgifter frin pélprotokoll, har
grundlagts med betongpdlar till djup av pd 913 meter.

Nigon geoteknisk utredning har inte utférts i samband med detaljplanearbetet. Kommunen
bedémer, med hinsyn till att befintlig byggnad redan édr uppférda och att ingen ytterligare
belastning med ytterligare vaningar tilldts i detaljplanen, att befintligt underlag ricker som
underlag i planskedet.

Radon
Nigon markradonundersékning har inte utforts inom planomradet.

Rekreation

I Képings kommun finns manga fina omraden som ér viktiga f6r friluftsliv och rekreation.
Kommunen har som mal att alla invdnare ska ha tillgang till titortsnira och lattillgingliga
rekreationsomraden.



Planomridet ligger pa promenadavstind till Karlbergsskogen, Allestaskogen och Johannisdal.
De tre omraden ir titortsnira strovomriade med motionsslinga eller spontana stigar. Dessa
omraden dr dven utpekade i 6versiktsplanen som virdefulla omraden for friluftslivet och
rekreation.

Inne i Koping ir Apromenaden, som angrinsar planomridet, en populir promenadstricka. I
kommunens éversiktsplan anges att det ska undersékas om det dr méjligt att forlinga
promenadstriket till Norsa hagar, ordna en anslutning fran Karlbergsskogen och kanske
dven na ut till Lindoberget.

Hydrologiska forhallanden
Planomradet r bebyggt och avrinning bedéms ske lings med Glasgatan/Tunadalsgatan och
sedan vidare mot K6pingsan. Planomradet avvattnas via det kommunala ledningsnitet.

Grundvatten

Planomradet berdrs inte av nagot gillande vattenskyddsomradet. Planomradet ligger utanfor
toreslagen sekundir skyddszon f6r Képings vattentikt. Planomradet 4r bebyggt och
hardgjort, vilket innebir att det inte sker nagon naturlig infiltration till grundvattnet.
Byggnaden dr idag ansluten till kommunalt vatten och avlopp, vilket innebir att
niringsbelastningen pd det nirliggande vattendraget Kopingsin inte okar.

Arkitektur

Stadsbild/Historik

Staden Képing har medeltida ursprung och nimns forsta gangen dar 1257. Till en bérjan lig
staden endast vister om Kopingsan, men utvidgades under 1550-talet dven till omradet Gster
dirom. Képing var linge en utpriglad tristad av alderdomlig smastadskaraktir.
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Figur 4. Karta 6ver Koping stad ar 1876. Kvarteret Manhem &r markerad med bla streckad linje.



Under 1800-talet och en bit in pd 1900-talet bestod det som idag heter Kvarteret Manhem av
flera gardar: gard 192 nirmast Stora Gatan, gird 185 som lag pa mitten av kvarteret och gird
186 som lig ut mot det som idag dr Torggatan (se figur ovan).

Gard 192

Inom gard 192, dir nuvarande Sparbanken Vistra Milardalen har sina lokaler idag, lig en
enviningsbygenad dir Képings Jarn AB flyttade in ar 1916. Képings Jarn AB gick 1 konkurs
@i likvidation) ar 1923 och 6vertogs aret efter av Larsson & Co. Senare blev herr Larsson
ensam 4gare av affiren men namnet Larsson & Co behélls. Nar Herr Larsson dog ar 1938
drevs affiren vidare av Sterbhuset vilket dr ungefir samma sak som dédsbo, alltsd herr
Larssons dédsbo. Ar 1949-1950 blev Larsson & Co ombildat till handelsbolag som drevs av
Larssons dotter fru Margit Svird. Ar 1967 képtes hela kvarteret upp av Byggnads AB Anders
Dits. Aret efter, ar 1968, dog fru Margit Svird och hennes halvsyster fru Karin Ahlander tog
over affdren. Samma ar sa flyttade Larsson & Co till Mellangatan 9.

I tvavdningshuset bredvid Larsson & Co ldg JG Anderssons skoaffir och Barngarderoben,
vilket var en kladaffir £6r barn.

I husen bakom envaningsbyggnaden fanns pa 1960-talet bland annat ett konditori, Nya
konditoriet, som senare flyttade till huset med adressen Torggatan 20.

Gard 186

Inom gérd 186 flyttade ar 1916 ett andelsmejeri med namnet Kopings nya mejeri in, men
bara fyra ar senare ar 1920 upphérde mejeriet. I stillet flyttade Kopings Metallvarufabrik,
Eriksson & Co in samma 4r, ar 1920. Fabriken tillverkade olika metallféremal som
exempelvis kokkirl och mjélkkannor f6r att lingre fram under 1960-talet mer vara inriktade
pé tennfat, missingsljusstakar och delar till industrin. Ar 1970 lades verksamheten ner.

Saluhallen som ligger i huset som idag har adressen Torggatan 20 (fastighet Manhem 16)
startades 1942 och inrymde 2 charterturister, 3 fiskhandlare, 2 osthandlare och tva
tridgirdsmistare (frukt, gronsaker och eventuellt blommor).

Varnbusomvandlingen i Kiping

Under 1950- och 60-talet revs minga édldre byggnader i centrum och gav plats £6r nya. Det
var savil bostadshus som affirshus som byggdes i centrala Képing pa 1950- och 60-talen.
Frin 1950-talets smickra konstruktioner gick utvecklingen under 1960- och 1970-talet mot
storre, mer kompakta och likartade byggnader, ibland i elementbyggnadsteknik. Den éldre
bebyggelsen i centrum var sliten och otidsenlig. Nagra statliga lan f6r upprustning fanns inte
utan nybyggnad var ett mer ekonomiskt alternativ. Manga dldre byggnader revs och istillet
uppfordes bland annat det nya Domusvaruhuset, varuhuset Epa, Commercefastigheten och
nya bostadshus vid Stora gatan - Sveavigen.

Epa 6ppnade sitt forsta varuhus 1 Képing 1951 som var beldget pd Stora gatan, fastigheten
Njord 7. Den gula tegelbyggnaden ritades av arkitekten Sven Ahlbom i Visteras. Epas nya
varuhus som 6ppnade 1969 inrymde exempelvis stadens forsta rulltrappa. Ar 1957 ppnade
ett Domusvaruhus 1 Képing, vilket 1965 ersattes av en stérre byggnad i korsningen Stora
gatan—Glasgatan som angrinsar till kvarteret Manhem.

Kvarteret Manhem dr 1 hogsta grad paverkad av den varuhusomvandling som skedde under
60—70-talet. Ndr Byggnads AB Anders Dids képte hela kvarteret Manhem ar 1967 revs det.
Kvarteret revs 1 omgangar. Forst revs envaningsbygenaden dir Larsson & Co hade sina
lokaler och husen precis bakom envaningsbygegnaden, dir byggdes det hus som bland annat
Sparbanken Vistra Milardalen har sina lokaler i idag. Den 13 december 1970 flyttade apotek
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Scheele in i det nybyggda huset. Resterande kvarteret revs i mars 1971 férutom huset med
adressen Torggatan 20 (fastigheten Manhem 16), vilket dn idag star kvar.

Byggnaderna inom Manhem 15 byggdes i borjan av 1970-talet. Under slutet av 1980-talet
och under 1990-talet sa hette gallerian Bdgen. Gallerian bytte sedan namn ar 2016 till

Agﬁngen galleria.

Figur 5. Skiss 6éver Agangen Galleria sett frAn bron vid Stora gatan. Kélla: Bygglovarkivet.

Bebyggelse

Befintlig byggnad byggdes i botjan av 1970-talet och byggnaden har anvints frimst for
handelsindamal och kontor. Befintlig byggnad bestir av tvé olika huskroppar som ir
sammanbyggda. Bygganden mot Torggatan dr utformad med mork tegelfasad, falsat plattak
och réda plitdetaljer. Bygganden mot Stora gatan dr utformat med ljusare tegel, platt tak och
storre glaspartier 1 bottenvaning samt skidrmtak.

Befintlig byggnad karakteriseras, likt mdnga andra varuhusbyggnader under 1950—1970-talet,
med storre byggnadsvolymer, enformiga fasader, stérre glaspartier 1 bottenvaning och
vinkelrita skarmtak.

I byggandens bottenvéning ligger idag Agangen Galleria, vilket huserar en rad olika
verksamheter som gym, solarium, affarer och restauranger.

Figur 6. Fotografi Agingen Galleria fran Stora gatan.
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I byggnadens andra vining, inom byggnadskroppen mot Hékartorget, sker det idag en
omvandling frin kontor till bostadslidgenheter (18 st). Inom andra vaningen, inom
byggnadskroppen mot Torggatan, sker det en omvandling frin kontor till ligenhetshotell (18
st).

Skydd av natur/bebyggelse

Riksintresse

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden ha sirskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv och darfér vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas
mot dtgirder som patagligt kan forsvéra, skada eller motverka dem.

Planomrédet berdrs inte av ndgot utpekat riksintresse.

Naturskydd

Enligt 3 kap. 2-5 §§ milj6balken ska stora opdverkade omrdden, ekologiskt kinsliga
omrdden, aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.
Enligt 7 kap. miljébalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vattenomraden skyddas.

Planldggningen innebir inte att ndgon naturmark som omfattas av naturskydd enligt 3 kap. 2-
5 §§ och 7 kap. miljobalken tas i ansprak.

Artskydd
Enligt artportalen har det inte gjorts nigra fynd inom planomrédet.

Enligt artportalen har ett antal fynd identifierats pd andra platser i Képing centrum som
exempelvis Tornseglare, Strandskata, Skrattmas, Fiskmas, Hornuggla, Spillkrika, Krika,
Entita, Rorsangare, Artséngare, Stare, Bjorktrast, Tallbit och Gronfink.

Biotopskydd
Planomradet omfattar eller paverkar inga biotopskydd.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok, ligger planomradet inom fornlimningsomridet,
medeltida kulturlager, stadslager Képing 148:1 (1.2003:2640). Fornlimningarna dr daterade
kring medeltid/nyare tid och handlar om bebyggelselimningar.

Alla fornlimningar, kinda och okinda dr skyddade av kulturmiljélagen. Om exploatéren
skulle patriffa fornlimningar dr den skyldig att avstanna arbetet och kontakta linsstyrelsen.
Markingrepp inom fornlimningsomride kriver tillstind fran Linsstyrelsen. Om markingrepp
exempelvis schaktning krivs infér nybyggnation ska kontakt tas i god tid med Lansstyrelsens
kulturmiljéfunktion for tillstindsprévning.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 13-18 §§ miljcbalken giller strandskydd vid havet, insj6ar och vattendrag. For
Kopingsin giller det generella strandskyddet om 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind. Strandskyddet dr upphavt for hela planomradet enligt tidigare detaljplan
Firslag till dndring av Stadsplanen for del av centrum Kv. Midgard m.m.

Strandskyddet syftar till att lingsiktigt trygea forutsittningarna fOr allemans-rittslig tillgang
till strandomrdden samt bevarandet av goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pd land och i
vatten.
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Att upphiva strandskyddet genom bestimmelser i detaljplanen forutsitter att det finns
sdrskilda skal enligt 7 kap. 18c-d §§ 1 miljobalken. Vid prévning av upphivande av
strandskyddet for ett visst omride far man endast beakta nagot eller nigra av de sju skil som
anges nedan:

1. redan har tagits 1 ansprak pé ett sdtt som gOr att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ir vil avskilt fran
omridet nirmast strandlinjen,

3. behovs £6r en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. beh6vs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfdras
utanfor omradet,

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeliget intresse, eller

7. dr utpekat som s.k. LIS-omride, dvs. omrade f6r landsbygdsutveckling i strandnira lage.

En férutsittning f6r upphivandet av strandskyddet dr, férutom att sirskilt skl foreligger, att
djur- och vixtlivet inte pdverkas pé ett oacceptabelt sitt och att allminhetens tillgang till
strandomraden inte forsimras. En annan férutsittning ér att intresset av att ta omradet 1
ansprak pd det sitt som avses med planen viga tyngre dn strandskyddsintresset.

Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola

Nirmaste forskola dr Fyrklévern pd Tunadalsgatan 4-6 pa ett avstind av ca 150 meter. Lég-
och mellanstadieskola ér S:t Olovsskolan pd ett avstind av drygt 300 meter och
hogstadieskola Katlbergsskolan pa ett avstand av ca 400-500 meter. Ullvigymnasiet ligger pd
ett avstind av ca 1 300 meter, séder om Arbogavigen. For att nd Ullvigymnasiet finns en
siker cykelvidg med en trafiksikrad plankorsning med Hultgrensgatan.

Halso- och sjukvard
Vistmanlands sjukhus och Ullvi-Tuna vardcentral ligger inom ett avstind av ca 800-900
meter.

Handel
Inom byggnaden, inom fastigheten Manhem 15, finns det idag en galleria (Agangen Galleria),
dir det finns en antal butiker som exempelvis skobutik, frisér, restaurang, solarium och gym.

Planomradet ligger i Képings centrum med dess utbud av savil dagligvaruhandel som
sillanképshandel, specialbutiker och restauranger. Planomradet angrinsar till Hokartorget,
som under sommarhalviret anvinds f6r evenemang av olika slag, som musikframtridanden,
festivaler, marknader och liknande savil dagtid som under kvillstid.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
Planomrédet angrinsar till Ostra Apromenaden som l6per lings med Kopingsin och till
Stora gatan som l6per igenom centrala Képing. Pa Torggatan finns det en trappa, som leder
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ner till Ostra Apromenaden. Lings med Torggatan finns det trottoarer pa bida sidor av
vigbanan.

Det finns goda forutsittningar for cykel, da gang- och cykelbana finns i niromradet. En del
av Stora gatan och Glasgatan dr ocksa férbjuden f6r motortrafik till f6rmdn f6r oskyddade
trafikanter. Det finns didrmed goda frutsittningar for gangtrafik till och frin planomradet.

Kollektivtrafik

Ko6pings kommun saknar kollektivtrafik i titorten. For kollektiv transport i K&pings titort
finns en flexlinje f6r bokning av resor. Ndrmast héllplats, Hokartorget, finns pd Glasgatan
cirka 50 meter fran planomradet.

Gator och biltrafik

Kvarteret Manhem angrinsar till Torggatan och Glasgatan, vilket 4r kommunala gator som
har en hastighetsbegrinsning pa 40 km/h. Infart till parkeringsgarage i grannfastigheten,
Manhem 13, och lastkajen sker frin Glasgatan.

Parkering

Parkering som fastigheten Manhem 15 har tillgang till ligger i parkeringsgaraget som dr
beldget i grannfastigheten Manhem 13. Infart till parkeringen sker fran Glasgatan via den
gemensamma ytan (fastighet Manhem 17). Fastigheten Manhem 15 har 19 bilparkeringar i
parkeringsgarage till sitt férfogande.

Fastigheten Manhem 15 har dven ett avtal om parkeringskép med kommunen. Enligt den
har Manhem 15 tillgang till ca 35 parkeringar inom allmin plats.

Allmin cykelparkering finns i centrum, lings med Stora gatan och Glasgatan.

Tillganglighet och friyta

Tillgingligheten till fastighet dr god fér personer med funktionsvariation och oskyddade
trafikanter. Det finns tillgdngliga entréer vid Torggatan och Stora gatan. Det finns dven
mindre entré mot Ostra Apromenaden.

Tillgang till ytor f6r lek och utevistelse 1 anslutning till bostaden 4r viktigt var man 4n bor i
kommunen. Vid nybyggnation avsitts dessa friytor i forsta hand pa kvartersmark for att
sikerstilla behovet av nirhet till funktioner som ger livskvalitet i vardagslivet. Generellt
hinvisas det till de allmdnna kraven och riktlinjerna i plan- och bygglagen samt i Boverkets
byggregler (BBR) f6r hur friytor ska anordnas.

I planomrédet saknas i stort sett méjlighet att anordna friytor. Planomradet ligger dock
centralt och det finns goda mdoijligheter till friytor i nirheten av planomridet. Inom
fastigheten Manhem 15 finns det friytor pa andra vaningen i form av takterrasser. Inom
byggnadsdelen som vetter mot Torggatan finns den stdrre takterrass som kan goras om till
en friyta f6r bostdderna.

Teknisk forsorjning

Dricks-, spill- och dagvatten
Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r Vatten- och avlopp.
Fastigheten ir idag ansluten till kommunala vatten-, avlopp och dagvattennitet.

Energiférsérjning
Planomrédet dr anslutet till fjirrvirmenitet, Vistra Milardalens Energi & Miljo AB
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Renhallning

VafabMilj6 kommunalférbund ansvarar for all avfallshantering i Képings kommun.
Nirmaste dtervinningsstation finns vid Tunadalsgatan (Tunadalspakeringen) drygt 150 meter
norr om planomridet. Narmsta dtervinningscentral (AVC) finns vid Himmetavigen
(Aterbruket) drygt 3,2 meter notr om planomradet. Dir kan privatpersoner och féretagare
avlimna i stort sett alla typer av avfall som uppstar i hushdllet eller i verksamheten.

El, tele, fiber och bredband

Planomradet dr anslutet till Skanovas telenit och till Milarenergi elndt.

Réaddning
Omradet ligger inom normal insatstid for riddningstjinsten. Brandvatten finns i omgivande
brandpostnit vilket bedéms vara i tillricklig omfattning.

Halsa, sakerhet och milj6

Oversvamning

Planomradet ligger inom beriknat hogsta fléde fran Képingsan. Enligt MSB
oversvimningskartering av Kopingsan ligger planomradet ligger utantér 200-ars flodet som
har klimatanpassats for den flédessituation som férvintas gilla vid slutet av seklet (se figur

nedan).

Figur 7. Oversvamningskarta fran MSBs éversvamningskartering av Kopingsén. Kartan visar ett 200-arsflode
med klimatanpassning.

Enligt inmitning ligger marknivan intill byggnaden mellan + 5,09-5,49 meter och Képingsan
ligger pd cirka + 2,0 meter. Vid ett 200-ars fléde, klimatanpassat, ligger nivin i Kopingsan pa
3,1 -3,3 meter. Bedémningen ir att befintlig byggnad ligger pd betryggande niva Gver
Koépingsan. Det féranleder dirmed ingen risk for 6versvimning fran Képingsin med hinsyn
till klimatférindringen med 6kad nederbérd och dndrade flodesnivaer.

Enligt skyfallskartering vid ett 100-drsregn (med en klimatfaktor pd 1,25 enligt
rekommendationer frin P110 Svenskt Vatten) tér Képing, har ett potentiellt riskomrade
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med stdende vatten vid infarten till parkeringsgaraget i angrinsade fastighet Manhem 13 och
vid det gemensamma lastkajsomradet. Inom omradet bedéms det enligt skyfallskarteringen
bli ett djup 0,1-1,0 meter. Ett genomfdrande av detaljplanen avser inga férindringar inom
detta omrade och det har inte hellre funnits nagra rapporterade problem angiende

6versvimning i detta omrade.

Figur 8. Skyfallskartering. Planomradet dr markerat med vit streckad linje.

Fororenad mark

Fastighet Manhem 15 dr identifierad som potentiellt férorenat omride (EBH) men ¢j
riskklassad. Fastigheten bredvid Manhem 13 ér dven identifierad som potentiellt f&rorenat
omride (EBH) men e¢j riskklassad.

Naturvdrdsverkets lista med olika branscher som bedéms kunna orsaka féroreningar i mark,
vatten eller sediment har delats in i olika prioriteringsklasser som kallas branschklasser
(BKL). Vilken BKL en bransch har tilldelats beror pé hur stor risk f6r férorening branschen
1 helhet har bedémts utgdra. Det betyder att branschklassen dr gemensam f6r alla
verksamheter inom respektive bransch och endast utgér en forsta generell indelning.
Branschklasserna dr uppdelade fran 1 till 4, dir 1 innebir hogst prioritering och 4 ligst
prioritering.

De tvi identifierade potentiellt férorenade omridena ir klassade som Ovrigt BKL 4. Enligt
miljéenhetens uppgifter har det inom fastigheten Manhem 13 tidigare funnits ett fotocenter
kallat ” Arboga Fotocenter”. Enligt inspektionsrapport frin 2008 anvindes fixerldsning och
olika framkallningsvitskor som f&rvarades i skdp i avloppslds lokal. Farligt avfall férekom,
filmavfall, f6rbrukad fix, framkallningsvitska, elektronikprodukter. Avfall himtades av
avfallsbolag och viss transport av fatligt avfall var anmdlt och transporterades av
verksamheten sjilv. Enligt uppgifter upphérde verksamheten runt 2010-2011. Enligt
miljéenhetens uppgift har PCB-fragor och sanering férekommit pa fastigheten Manhem 13.
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Miljéenheten har f6r nidrvarande inga narmare uppgifter om vilken (miljofarlig) verksamhet
som har bedrivits pda Manhem 15. Manhem 15 ir klassad som branschklass 4 enligt utdraget
frin EBH-st6det. ”Ovrigt BKL 47 utgor objekt som inte passar under nigon annan bransch,
och endast en enkel bedémning av risk avgdr vilken branschklass som anges.

Med hinsyn till att det idag inte finns nigon milj6farlig verksamhet inom Manhem 15 och att
den ir klassad som ”Ovrig BKL 47, ir den samlade bedémningen att det 4r en lag risk for
férorening. Bedémning ér att det inte finns ndgon betydande risk f6r ménniskors hilsa och
miljé som féranleder nigra skyddsitgirder i detaljplanen.

Ansvaret f6r férorenade omraden regleras i Miljobalken 10 kap 11§, som anger att den som
dger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts férorenat, genast
underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa fastigheten och
féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet f6r minniskors hilsa eller miljon.

Ras- och skredrisk

Planomradet ligger i anslutning till Képingsin och delar av planomréadet dr utifrin jordart
och lutning klassat av SGU som ett aktsamhetsomrade f6r skred. I SGU:s kartering 4r det
frimst grannfastigheterna som dr utpekade. I den stabilitetskartering som gjordes Sver
Koépings kommun av MSB (2018) konstateras att det aktuella omrédet utifrdn de
unders6kningar som finns inte kan klassas som tillfredstillande stabilt.

Den 6versiktliga stabilitetskartering som MSB tagit fram med hjilp av Golder ger inga exakta
svar om skredrisken. Karteringsmetodiken som anvinds dr éversiktliga metoder av jordarter
och marklutning f6r att hitta omrdden dir det teoretiskt kan finnas forutsittningar for ras
och skred. Filtinsatser och berikningar har sedan genomférs f6r att Oversiktligt klarligea de
ridande stabilitetsférhallandena. Om det inte dr méjligt att klarldgga stabilitetsférhallandena
med hjilp av den Sverslagsberidkning som utforts tillhér marken kategorin ”’Omrade som
Oversiktligt inte kan klassas som tillfredsstillande stabilt eller omrade som ir otillrickligt
utrett”.

Golder som utfért utredningen pd uppdrag av MSB framhdll till K&pings kommun att det
inte dr nagon akut skredrisk nagonstans i1 de utredda omradena. Enligt Golder anges en
virde/sikerhetsfaktor pa 1,5 for att sikert kunna sdga att marken 4r stabil. Eftersom detta
inte 4r en detaljerad utredning utan bara en Sversiktlig, sa har rapporten utgitt frin
sdkerhetsfaktor 2,0 som grins for att friklassa marken som stabil.

Virdet vid aktuell punkt i dkanten utanfér kv. Manhem ligger pa 1,8. Enligt SMHI
Oversiktlig klimat- och sirbarhetsanalys (2012) ir planomradet inte heller utpekat med
potentiellt ras- och skredrisk. Nuvarande bebyggelse inom fastigheten Manhem 15, enligt
uppgifter frin palprotokoll, har grundlagts med betongpilar. Kommunen bedémer, med
hinsyn till att befintlig byggnad redan édr uppford och ingen ytterligare belastning med
ytterligare vaningar tillats i detaljplanen, att det inte rader nigon ras- eller skredrisk.
Bedémningen grundar sig dven pa att det inte har férekommit nagra sittningar eller sprickor
i marken lings med Ostra Apromenaden.

Buller

Riksdagen godkinde 2010 en ny malstruktur f6r det nationella miljéarbetet med ett
generationsmdl, milj6kvalitetsmél och etappmal. Regeringen beslutade 2012 om preciseringar
av miljokvalitetsmalen och etappmal i miljdmalssystemet, bl.a. 61 miljékvalitetsmalet God
bebyggd milj6. En del av milj6kvalitetsmalets precisering handlar om att manniskor inte ska
utsittas for skadliga ljudnivder sisom trafikbuller. Vidare dr besvir av trafikbuller en av flera

indikatorer som anvinds f6r uppféljning av miljokvalitetsmalet.
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I Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns bestimmelser om
riktvirden £6r buller utomhus fran spar- och vigtrafik vid bostadsbyggnader.

Enligt 3 § férordningen bor buller fran spar- och vigtrafik inte éverskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal [judniva vid en uteplats om en siadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges i férsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges 1 3 § forsta stycket 1 d4nda Gverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dir 55 dBA
ckvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida didr 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivd som anges 1 3 § forsta stycket 2 4ndé
6verskrids, bér nivin dock inte Gverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivé fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Med bostadsrum avses i férordningen rum f6r daglig samvaro, utom kék, och rum f6r sémn.
Inomhusvirdena f6r bostider regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Det har gjorts trafikmitningar 2021 (29 september — 7 oktober) vid Stora torget, ca 150
meter frin Torggatan vid planomradet (Galleri Agingen). Det finns en korsningspunkt
mellan Stora torget och Torggatan. Enligt kommunens bedémning tar den stdrsta delen av
trafiken och fortsitter pa Torggatan istillet for att vika av mot Barnhemsgatan/Ostra
Langgatan. Om man gor ett antagande att cirka 80 % av all trafik fortsitter pd Torggatan
ligger trafikmingden ar 2021 pa cirka 3000 trafikrorelser per dyn beriknat pa
arsdygnsmedelvirdet (ADT) och dir andelen tung trafik 4r pa 10 % dvs. 300 fordon.

For att fi en indikation pé ljudnivan utomhus har det gjorts en bullerberdkning med
applikationen Nordic Road Noise. Bullerberikningen, utifrin trafikmitningar 2021, indikerar
bullernivin f6r ekvivalent ljudniva ligger pd 60 dBA och f6r maximal ljudnivéd pa 78 dBA vid
15 meter fran Torggatans vigmitt. Byggnaden dr idag placerad 10 meter fran vigmitt och
ddrmed klaras inte riktvirdet pd 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid byggnadens fasad.
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Figur 9. Bullerberékning nulage.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Vattenférvaltningsarbetet 1 Sverige bygger pad EU:s ramdirektiv f6r vatten, det s.k.
vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom vattenférvaltningen
g0rs regelbundna klassningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter
milj6kvalitetsnormer tas fram och beslutas.

Planomridet berér ytvattenférekomsterna Képingsan och Milaren. For ytvattenférekomsten
Kopingsan: mellan "Djuphamnen" och sammanflédet Kolstaan/Valstain och Malaren-
Kopingsviken har otillfredsstillande ekologisk status. Den uppnir ej heller god kemisk status
dven med de nationella undantagen f6r bromerade difenyleter och kvicksilver eftersom
sedimenten har héga halter av TBT och antracen.

Utomhusluft

Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljdbalken 5 kap under vissa
férutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att milj6kvalitetsnormerna f6r
utomhusluft £6ljs sa att miljdmalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att
normerna inte Gverstigs vid detaljplaneliggning. I Koping visar mitningar av partiklar,
flyktiga organsiska féreningar samt kvive-, och svaveldioxid att milj6kvalitetsnormerna
uppnas. Halterna dr ocksé sadana att de inte riskerar att 6verskridas av planliggningen.

Omgivningsbuller

Miljékvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, saisom de i dag dr formulerade, géller egentligen
bara skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler 4n 100
000 invinare. Képings kommun har drygt 26 000 varfér kommunen inte har ndgon
skyldighet att kartligga omgivningsbuller.

Planliggningen kan innebira en viss 6kning av trafiken men inte 1 en sidan utstrickning att

bullersituationen 1 omradet forsamras.

Farligt gods
Planomrédet angrinsar inte till ndgon rekommendera led f6r farlig gods. E18 och
Bergslagsvigen (v 250) dr utpekade som primir vig fOr farlig gods.
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R&addning

Omridet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjinsten. Brandvatten finns i omgivande
brandpostnit vilket bedéms vara i tillricklig omfattning,

Gatunitet méjligg6r riddningsinsats. Riddningsvig ska sikerstillas 1 genomforandet i
samrad med Riddningstjansten sa att livtiddning och/eller brandslickning kan utforas.
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Beskrivning av detaljplanen

Gestaltning/utformning

Bebyggelse
Inom befintlig byggnadsvolym méjligedr detaljplan £6r centrumverksamhet [C] och
bostadsindamal [B].

Syftet med markanvindningen Centrum [C] ir att ge planmissiga forutsdttningarna for att
inrymma en mingfald verksamheter som hér hemma i ett centralt stadskvarter. Med
anvindningen Centrum avses all sidan verksamhet som behover ligga centralt eller pd annat
sitt ska vara litt att nd f6r minga ménniskor. I anvindningen ingar en rad olika verksamheter
som ocksa kan aterfinnas i andra anvindningar. Dir ingér till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk
och annan service. I anvindningen ingir dven byggnader fOr religiésa dndamal,
féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare former av
vird och hilsovard som vardcentral, fot- eller hudvird. Aven polisstation, hikte och liknande
kan lokaliseras inom Centrum medan en kriminalvardsanstalt bor planeras som anvindningen

Vard.

Detaljplanen méjliggor dven bostadsdndamal och syftet dr att ge planforutsittningar £6r att
inrymma bostider inom andra vaningen, likt flera av kvarteren i centrala Képing. Med
anvindning Bostider avses boende med varaktig karaktdr. I anvindningen ingér vanliga
bostdder och olika typer av kategoribostidder som till exempel studentbostider och
seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ér for stort. Inom andra vdningen tilldts
med markanvindningen Centrum [C] d4ven boende med tillfillig karaktir som hotell,
ligenhetshotell, vandrarhem etc.

I anvindningen Bostdder ingdr ocksd bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement
kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ir sadant som 4r till f6r de boendes behov. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller gistligenhet, vixthus,
lekplats och milj6hus f6r flerbostadshus.

I syfte att skapa forutsittningar £f6r levande bottenvaning tilldts det inte bostider i
bottenvining utan endast centrumverksamhet. Detta regleras med bestimmelsen [s1] —
Byggnadens bottenvaning fir endast anvindas for centrumverksambet. Syftet med bestimmelsen ér att
skapa forutsittningar f6r levande bottenvaning med publika verksamheter som affirer,
resturanganer, gym, bibliotek osv., vilket bidrar till att skapa ett attraktivt stadskvarter med
god tillgang av kommersiell och kommunal service.

Hogsta nockhdjd regleras till 9 meter. Bestimmelsen om nockhdjd utgar fran befintlig
bebyggelse, vilket innebir att detaljplanen inte tilldter en yttetligare vaning. Nockhojd ar
definierat som avstandet frin den medelnivd som marken har invid byggnaden till yttertakets
hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas
inte in. Vid en eventuell ombyggnation ska uppstickande delar ovanfér konstruktionen som
exempelvis ventilationstrummor, skorstenar, antenner, master och hisschakt etc. placeras pa
mitten av taket och ej synlig frin marken.
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Skydd av bebyggelse

I detaljplanen inférs inget rivningsférbud eller skydds- och varsamhetsbestimmelser gillande
kulturmilj6. Fastigheten Manhem 15 ir inte utpekat i kommunens arkitekturguide frin 2014.
Arkitekturguiden baseras i huvudsak fran samhillsbygegnadsnimndens arkiv och Képings
museum. Under 1970-talet gjordes en kulturhistorisk byggnadsinventering i Képing. Den lig
till grund for rapporten Kulturhistoriskt intressanta byggnader i Képings titort, som
godkindes av kommunfullmiktige 1987-06-2. Kommunen har bedémt att byggnaden inte
har av sirskilt virdefull kulturmiljé

Vid bygglov f6r dndring av byggnaden ska enligt plan- och bygglagen 8 kap 17 § alltid utféras
varsamt. Hinsyn ska tas till byggnadens karaktirsdrag och dess tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden ska tas till vara.

Skydd av natur

Strandskydd

Planomradet berérs av strandskydd frin Kopingsan om 100 meter. I gillande detaljplan dr
strandskyddet upphdvt i beslut 1999-06-04. I och med att en ny detaljplan tas fram
aterintrider strandskyddet.
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Figur 10. Strandskydd 100 meter om Kopingsan. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.

I detaljplanen fSreslds att strandskyddet upphivs for den berérda kvartersmarken. 1
detaljplanen avses att upphiva strandskyddet med avseende pa 18 ¢ § punkt 1, dé hela
fastigheten redan ir ianspraktagen pa ett sitt som gor att strandskyddets syften saknar
betydelse. Ostra Apromenaden paverkas inte av detaljplanen och ett upphivande av
strandskyddet for befintliga byggnader bedéms ddrmed inte f6rsimra allmidnhetens tillging
till strandomradet. Ett upphidvande av strandskyddet regleras med |ai1] pd plankartan.

Fornlamning
Fastigheten ligger inom fornlimningsomrade f6r Kopings stad 1.2003:2640.
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Avsikten med detaljplanen ir att medge en dndrad anvindning av befintlig byggnad. Om
markingrepp exempelvis schaktning krivs infér en eventuell framtida nybyggnation ska
kontakt tas i god tid med Linsstyrelsens kulturmiljéfunktion f6r tillstindsprévning.

Trafik

Gator och biltrafik

Detaljplanen paverkar inga férhallanden f6r befintlig gatustruktur. Planen kan innebira en
marginell 6kning av biltrafik till och fran planomradet i och med att detaljplanen méjliggor
yttetligare bostider inom fastigheten.

Gang- och cykeltrafik
Detaljplanen paverkar inga férhillanden f6r befintlig gang- och cykeltrafik. Det bedéms
finnas goda mdijligheter f6r gang- och cykeltrafikanter att ta sig till och frin planomradet.

Parkering

Parkering som fastigheten Manhem 15 har tillging till ligger i parkeringsgaraget som ar
beldget i grannfastigheten Manhem 13. Infart till parkeringen sker fran Glasgatan via den
gemensamma ytan (fastighet Manhem 17). Fastigheten har radigheten 6ver 19 bilparkeringar
1 parkeringsgaraget.

Vid tillskapade av ytterligare bostider bér man i vintan pa riktlinjer f6r parkeringsnorm i
Koping, utga frin parkeringstal pa 1,0 bilparkering per bostad. Parkeringsbehovet {61 bilar
och cyklar ska beaktas i framtida bygglovsprévning,.

Parkeringsbehovet f6r centrumverksamheten har bedémts klaras inom nirliggande
parkeringsplatser. I centrum finns det god tillgang till parkering som exempelvis
Tunadalsparkeringen och Midgardsparkeringen. Fastighetsidgaren f6r Manhem 15 har dven
ett ’parkeringskép” av kommunen och enligt det har fastigheten Manhem 15 tillgang till ca
35 parkeringsplatser inom allmin plats. Allmin cykelparkering f6r centrumverksamheten
finns i centrum, lings med Stora gatan och Glasgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten- avlopp- och dagvattenhantering
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomride f6r vatten- och avlopp. Byggnaden ir
idag ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Det saknas forutsittningar f6r lokalt omhidndertagande av dagvattnet inom fastigheten.
Anslutning sker till det kommunala dagvattensystemet.

Energiforsorjning
Planomradet dr anslutet till fjdrrvirmenitet, Vistra Milardalens Energi & Milj6 AB.

Renhallning
Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten eller pa annat sitt inom kvarteret.

For utformning av avfallsutrtymmen, transportvigar f6r renhallningsfordon med mera bér
rad och anvisningar f6ljas enligt Arbetsmiljéverkets krav samt Avfallsplan 2020-2030
framtagen av VatabMilj5. Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens
renhillningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges ” Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.
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Himtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljéverkets krav pa korvigar,
vindplatser och angbringsplatser.

Avfallshanteringen ska dven f6lja kommunens riktlinjer om kéllsortering. Avfall kan sorteras
1 miljébod, skap, bottentémmande behillare eller motsvarande, som utéver rest- och
matavfall 4ven inrymmer utsortering av férpackningsmaterial, glas och tidningar.

Infdr projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska
kommunaltérbundet VafabMiljé kontaktas fOr att sidkerstilla forslaget till utformning.

El, tele, fiber och bredband

Fastigheten ér anslutet till Skanovas telenit och till Milarenergi elnit.

Réaddning
Gatunitet mojliggor riddningsinsats. Riddningsvig ska sikerstillas 1 genomforandet i
samrad med Riddningstjinsten sa att livtiddning och/eller brandslickning kan utforas.

Halsa, sékerhet och milj6

Buller

Det har gjorts trafikmitningar 2021 (29 september — 7 oktober) och vid planomridet
bedéms trafikmingden ar 2021 ligga pé cirka 3000 fordon ADT och dir andelen tung trafik
ir pa 10 % dvs. 300 fordon. Trafikmingderna har riknats upp till prognosar 2040 med 1,29
% per ar f6r personbilstrafiken och med 1,5 % f6r den tunga trafiken. Upprikningen baseras
pa Trafikverkets trafikprognos Trafikupprikningstal f6r EVA och manuella berikningar
2014-2040-2060. Det innebir att vid 2040 berdknas trafikmidngden fordon vara cirka 4000
fordon ADT.

For att fa en indikation pa ljudnivan utomhus har det gjorts en bullerberikning med
applikationen Nordic Road Noise. Bullerberikningen, prognosar 2040, indikerar bullernivan
tor ekvivalent ljudniva dr 63 dBA och £6r maximal ljudniva dr 82 dBA vid 10 meter fran
Torggatans vigmitt. Byggnaden ér idag placerad 10 meter frin vigmitt och ddrmed klaras
inte riktvirdet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad. Bedémningen ér dock att
riktvirdet pa 65 dBA klaras £6r byggnaden.

LpAeq LpAFmax

63 dBA 82 dBA
o CITY

O COUNTRY

Figur 11. Bullerberakning prognosar 2040.
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I och med att riktvirdet pa 60 dBA inte uppfylls, men att 65 dBA uppfylls innebir det att
ligenheter som Gverstiger 35 m? ska minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda
mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivi inte 6verskrids vid fasaden, och minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. I detaljplanen sikerstills det ddirmed med bestimmelsen [s]
— Fir bostider mot Torggatan som dverstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje ligenbet
orienteras mot [juddampad sida.

Inom fastigheten Manhem 15 finns det méjlighet till gemensam uteplats 1 form av takterrass.
Dir uteplats anordnas i anslutning till bostaden far trafikbuller vid uteplatsen hégst uppné 50
dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva. Om uteplats ska anordnas i
anslutning till bostaden, ska den placeras si att gillande riktvirden uppnas.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet
Planomréidet berdr ytvattenférekomsterna Kopingsin och Milaren.

Ytvattenférekomsten Kopingsan: mellan "Djuphamnen"” och sammanflédet
Kolstadn/Valstain och Milaren-K6pingsviken har otillfredsstillande ekologisk status. Den
uppnar ej heller god kemisk status dven med de nationella undantagen £f6r bromerade
difenyleter och kvicksilver eftersom sedimenten har héga halter av TBT och antracen.

Planomradet dr anslutet till det kommunala avloppsledningsnitet och spillvattnet kommer att
renas pd ett betryggande sitt innan det nar Kopingsan. Ett plangenomférande bedéms inte
péaverka méjligheterna att uppna god kemisk och ekologisk status.

Utomhusluft

Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljébalken 5 kap under vissa
forutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att miljokvalitetsnormerna f6r
utomhusluft £6ljs sa att miljomalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att
normerna inte dverskrids vid detaljplaneliggning. I Képing visar mitningar av partiklar,
flyktiga organsiska féreningar samt kvive-, och svaveldioxid att miljokvalitetsnormerna
uppnas. Halterna dr ocksd sidana att de inte riskerar att Gverskridas av planldggningen.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formulerade, giller egentligen
bara skyldigheten att kartligga och uppritta dtgirdsprogram f6r kommuner med fler dn 100
000 invinare. K6pings kommun har drygt 26 000 varfér kommunen inte har ndgon
skyldighet att kartligga omgivningsbuller.

Planliggningen kan innebira en marginell 6kning av trafiken men inte i en sadan
utstrickning att bullersituationen i omréidet férsimras (se avsnittet buller).

Fisk-och musselvatten

Ett plangenomférande kommer inte att medféra nigon risk f6r att gillande
miljokvalitetsnormer f6r fisk- och musselvatten kommer att 6verskridas. Avlopps- och
dagvatten kommer omhindertas pi ett betryggande sitt innan det nér recipienten.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Beddmning om miljdpaverkan/miljokonsekvensbeskrivning

Vid planliggning ska kommunen enligt 6 kap. miljobalken bedéma ifall planens
genomférande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. En bedémning gors
inledningsvis for att avgdra om konsekvenser 1 miljén kan antas bli betydande och ddrmed

behover utredas och beskrivas.

En inledande undersékning har gjorts av samhillsbyggnadstorvaltningen den 2020-11-04, dér
bedémningen har gjorts att ett genomférande av planen inte antas leda till nigon betydande
miljépaverkan. Linsstyrelsen delade kommunens bedémning (2020-12-18) att detaljplanen
inte innebér sddan betydande miljépaverkan som avses 1 6 kap 5 § miljobalken och att en
milj6konsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen inte dr nédvindig.

I och med att uppdraget dndrande inriktning den 18 januari 2022 har en ny undersékning
tagits fram. Resultatet av bedémningen dr att genomférandet av planen inte bedéms ge
sddana effekter som skulle innebira att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 5§
miljébalken behéver upprittas. Ett sdrskilt beslut togs i samhillsbyggnadsnimnden i
samband med beslut om samrid. Den uppdaterade undersékningen samrids med
Liansstyrelsen, enligt 6 kap. 6 § Miljobalken, under samradstiden.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet
Ett genomférande av denna plan bor inte kunna paverka luftkvaliteten i den grad att

miljokvalitetsnormerna verskrids.

Vattenkvalitet
Ett genomférande av denna plan bor inte kunna paverka vattenkvaliteten i den grad att
milj6kvalitetsnormerna 6verskrids.

Riksintresse/naturskydd
Ett genomfdrande av denna plan paverkar inga riksintressen.

Naturmiljo
Ett genomférande av denna plan paverkar inte naturmiljon.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader
Arbetet med detaljplanen innebir en kostnad f6r kommunen vilken bekostas av
fastighetsdgaren, vilket reglerats 1 ett planavtal.

Sociala konsekvenser

Planen bedéms inte fa nagra patagliga sociala konsekvenser dd dess huvudsakliga syfte ar att
mojliggéra en mer flexibel anvindning av befintlig byggnad. Fastigheten anvinds redan for
bostadsindamal och handel.
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God bebyggd miljo

Detaljplanen méjliggér centrumverksamheter och bostider i nira anslutning till
kollektivtrafik och andra nédvindiga funktioner som méjliggor till ett bilfritt leverne, eller ett
mer begrinsat bilanvindande. Planen medfor en positiv effekt f6r det nationella miljomalet
en god bebyggd milj6, dd planen bidrar till en resurs- och yt-effektiv bostadsutveckling, utan
att negativt paverka ndgot av de andra miljémalen.

Halsa och sakerhet

Ett genomfdrande av planens innebidr en marginell 6kning av trafikméingden. Planomréidet
paverkas av trafikbuller fran Torggatan i sddan stor utstrickning att riktvirdet pa 60 dBA inte
uppnas. Bedomningen ir dock att 65 dBA uppnis och att marken ér limplig f6r bostider, sd
linge ligenheter strre 4n 35 m? minst har hilften av bostadsrummen i varje ligenhet
orienteras mot ljudddmpad sida.

Barnperspektiv
Detaljplanen tar ingen ny mark i ansprik. Vattenkontakten till Képingsdn och Astraket
kommer fortsdttningsvis att finnas kvar och vara tillginglig f6r allminheten.

Tillgangligheten till fastigheten 4r god f6r personer med funktionsvariation och oskyddade
trafikanter. Det finns tillgingliga entréer vid Torggatan och Stora gatan. Det finns dven
mindre entré mot Ostra Apromenaden. Ur barnperspektiv har planomridet en god
tillgdnglighet, da det finns sikra ging- och cykelvigar till byggnaden.

Tillgang till ytor £6r lek och utevistelse 1 anslutning till bostaden 4r viktigt var man 4n bor i
kommunen och speciellt ur ett barnperspektiv. I planomradet saknas i stort sett mojlighet att
anordna goda ytor £6r lek och utevistelse. Planomradet ligger dock centralt och det finns
goda mdijligheter till ytor f6r lek och utevistelse i nirheten av planomradet.

Omridet f6rbinds redan idag med gangvig till recentrum, dir man med buss och tig kan ta
sig till stider som exempelvis Visteris, Orebro och Arboga.

Tillganglighet och friyta

Koépings kommun ska verka for att dldre minniskor och personer med fysiska begrisningar
far mojlighet till en aktiv och meningsfull boendelivsstil. Bedémningen ir att tillginglicheten
ar god till planomradet/byggnaden.

Planomrédet ligger centralt och det finns goda mdojligheter till friytor i nirheten av
planomridet. Det bedéms vid en omvandling av bostider inom véning 2 finnas méjlighet till
friyta i form av takterrass. Det innebir att det finns méjlighet att de allmédnna kraven och
riktlinjerna i plan- och bygglagen samt i Boverkets byggregler (BBR) f6r friytor kan uppnis.
Det ir vid framtida bygglov som det kommer stillas krav pa mer i detalj hur friytan ska
anordnas.
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Genomfbrande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum da beslutet att anta detaljplanen fir laga
kraft. Under genomférandetiden finns en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

Detaljplanen giller d4ven efter genomfdrandetidens utgang, men kan dndras eller upphivas
utan att de réttigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Ansvarsfordelning
Detaljplanen omfattar ingen allmin platsmark.

Exploatoren dr ansvarig for planens genomférande och utbyggnad inom kvartersmark

Avtal

Inga avtal krdvs fOr detaljplanens genomférande.

Tillstdndsprovning och dispenser
Detaljplanens genomférande kriver ingen dispens.

Om markingrepp skulle bli aktuellt exempelvis infér nybygenation ska kontakt tas i god tid
med Linsstyrelsens kulturmiljéfunktion f6r tillstaindsprévning.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, fjarrvarme, el, tele och fiber

Vatten- spillvatten- och dagvattenhantering

Planomrédet dr anslutet till det kommunala ledningsnitet £f6r dricks-, spill och dagvatten. Vid
férindring av vatten-, spill och dagvattenhanteringen ska det ske 1 kommunikation med
exploatdren och Vistra Milardalens Energi och Miljé (VME).

Fjarrvarme och el

Planomradet dr anslutet till Milarenergi elnit AB och Vistra Milardalens Energi fjirrvirme.
Vid behov av dndring av elanslutningar till fastigheten behdver fastighetsigare ta kontakt
med Milarenergi elnit AB.

Fiber (och tele)
Planomradet 4r anslutet till Skanovas telenat.

Brandpost
Brandvatten finns i omgivande brandpostnit vilket bedéms vara i tillricklig omfattning.

Trafikatgarder
Detaljplanens genomfdrande avser ingen nyanldggning eller ombyggnation av gator eller
tillfarter.

Ekonomiska fragor
For detaljplanens genomforande krivs inga fastighetsbildningsétgirder. Eventuella
fastighetsbildningsdtgirder inom kvartersmarken bekostar exploatéren.
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Exploatéren bekostar eventuell flytt eller ombyggnation av VA, fjirrvirme, tele-, fiber- eller
elledningat.

Avgifter
Avgift f6r detaljplanen regleras 1 planavtal, undertecknat 2021-02-19. Ingen planavgift tas ut
vid bygglov.

Eventuella avgifter f6r anslutning till el, fjarrvirme, fiber, och VA-fors6rjning tas ut enligt
gillande taxor.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsrétt och servitut
Fastigheten Manhem 15 har f6rman av ett avtalsservitut avseende nedfartsvig, vilket belastar
fastigheten Manhem 13.

Manhem 15 belastas av ett officialservitut avseende fjirrvirmeledning till f6rman f6r Eldaren
2.

For en mer detaljerad redovisning av fastighetsférhéllanden, rittigheter och servitut inom
och intill planomradet, se tillhérande fastighetstorteckning.

Ett genomférande av detaljplan paverkar inte befintliga ledningsritter eller servitut.
Gemensamhetsanlaggning och samfallighet
Fastigheten Manhem 15 har andelar i gemensamhetsanliggningen Manhem GA:1 dir dven

Manhem 13 och Manhem 16 har andelar. Gemensamhetsanliggningen avser gemensam
angoringsgata med tillhérande parkeringsplatser.

Ett genomforande av detaljplan paverkar inte befintlig gemensamhetsanliggning.
Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande krivs inga fastighetsbildningsétgirder. Planen omfattar
fastigheten Manhem 15.

For en mer detaljerad redovisning av fastighetsférhéllanden, rittigheter och servitut inom
och intill planomradet, se tillhérande fastighetstorteckning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen André Berggren
Planchef Planhandlaggare
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