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Andrad inriktning fér planuppdrag dnr:
281/2020 for fastighet Manhem 15 i Kopings
tatort, Kopings kommun

Bakgrund

Fastighets AB Manhem 15 fick den 15 september 2020 beviljat planbesked f6r
fastighet Manhem 15 I Képing centrum. Planbeskedet innebar att kommunen skulle
prova mojligheten till att bebyggelsen inom fastigheten skulle kunna héjas med en
vining for att intrymma bostader, inget sades dd om vining ett. Varen 2021 sildes
foretaget som dirmed fick nya dgare. De nya dgarna till Manhem 15 énskar inte g
vidare med planbeskedet som det ér skrivet utan 6nskar dndra fokus.

Aktuellt omrade
Det aktuella omréidet dr beldget i Képing centrum. Fastighetens nuvarande
anvindning dr Handel. Byggnadsnimnden far dock enligt den gillande planen med

undantag for vaning ett medge f6r inredandet av bostider.
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Fastighetsagarens dnskemal

Nuvarande 4gare till Manhem 15 6nskar 4dndra den ganska sniva anvindningen handel
till centrum. Anvindningen centrum skulle innebéra en storre flexibilitet i lokalerna
och bittre dverensstimma med vilka verksamheter som dterfinns i en statstjdrna idag.
Vidare innehaller den gillande planen skrivelsen, "Byggnadsninmnden ma dock med
undantag for bygenads bottenvaning medgiva inredande av bostéider i den man kraven pa sundbet och
god bostadsmilj privas kunna tillgodeses”. En ny detaljplan bor préva anvindningen
bostider for att tydligt redovisa méjligheten. Nuvarande dgare 6nskar dock inte
planldgga fOr en ytterligare vaning.

Arendets beredning

En checklista med olika aspekter f6r att beddma planbeskedet skickades pa remiss till
olika enheter pa samhillsbyggnadsférvaltningen och VME i och med
planbeskedsansokan.

Lamplighetsbedomning

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen f6r Képings kommun “Ko6ping 1 framtiden” (2012) dr omradet inte
specifikt utpekat. Diremot framhdver 6versiktsplanen i kommunens mal att
stadskdrnan ska kompletteras med fler bostdder. Den nya inriktningen anses vara i
linje med detta stillningstagande. I 6versiktsplanen ingar Manheim 15 1 ett utpekat
omrade som virdefull bebyggelsemilj6 i centrum. Diremot dr byggnaden i sig inte
utpekad 1 arkitekturguidens byggnader.

Gallande detaljplaner

For aktuellt omrade finns gillande detaljplan, Del av centrum, kvarteret Midgérd.
Planen antogs 28 september 1978 och reviderades 22 oktober 1979. Enligt gillande
detaljplan 4r Manhem 15 idag enbart utpekat £6r handel. Dock medger planen
bostdder pa viningsplan tva om byggnadsnimnden medger det.

Stadsbild

I och med den nya inriktningen kommer inte stadsbilden att férindras. Andring av
anvindningar bidrar till att den fysiska miljon kan anvindas pa ett annat sitt, inte att
den fysiskt f6randras.

Friyta

Fastigheten Manhem 15 har inget naturligt omrade som enkelt skulle kunna avsittas
till friyta f6r utevistelse. I Plan- och bygglagen dr det skrivet att f&r bostdder ska det pa
tomten eller 1 ndrheten av den finnas friyta som ir limplig £6r lek och utevistelse.
(PBL 8 kap. 9 §) Huruvida friyta finns i nirheten av”” kommer att behéva prévas i
planarbetet.
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Buller

Buller fran framfor allt fordonstrafik kommer behdva utredas i ett kommande
planarbete med tanke pa anvindningen f6r bostider. Med tanke pd byggnadens nirhet
till gator och vigar behéver frigan utredas.

Strandskydd

Om strandskyddet har varit upphivt i en detaljplan och den upphér att gilla eller
ersitts av en ny detaljplan, aterintrider strandskyddet. Om man da vill upphiva
skyddet eller fa dispens miéste det provas pa nytt mot de nu gillande reglerna (MB 7
kap 18 g §). Forvaltningen bedomer att detta inte blir ndgot problem da platsen redan
tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att strandskyddets syften inte lingre uppfylls.

Ras- och skredrisk

Med anledning av att fastigheten ligger intill an behéver man sdkerstilla att marken ar
tillrdckligt stabil. I den stabilitetskartering som gjordes 6ver Kopings kommun (2018)
konstateras att det aktuella omradet inte kan klassas som tillfredstillande stabilt utifran
de utredningar som tidigare ér gjorda. Da en ny detaljplan gors ska platsen provas
limplig f6r bebyggelse. Nagon slags utredning om stabiliteten kan behévas som
underlag till detaljplanen.

Dagvatten

Enligt en ny skyfallskartering som gjort f6r Képing kan det ansamlas mycket vatten pa
Manhem 17 dir infarten till garaget till Manhem 15 éterfinns. Detta kan komma att
behéva utredas i planarbete.

Forvaltningens standpunkt

Sambhillsbygenadstérvaltningen dr positiv till dndringen av planuppdragets syfte.
Avsikten med att ta fram en ny detaljplan ér att préva byggnaden f6r nya
markanvindningar.

Riktlinjer for planarbetet
Under planarbetet behover bland annat foljande férutsittningar tas hinsyn till:

. Bullernivier
. Ras och skred
. Friyta

Krivs utredningar med hjilp av konsult for att utreda ovanstiende fragor bekostar
intressenten dessa, vilket regleras i planavtal.

Under planarbetet 4r samhillsbyggnadsforvaltningen fri att prova de planfragor som
anses nédvindiga 1 ett nytt planférslag. Skisser eller dokument som legat till grund f6r
ansOkan om planbesked 4r endast vigledande f6r kommande planarbete.
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Handlaggning och tidplan
Sambhillsbygenadsférvaltningen bedémer att planen kan handliggas med
standardférfarande. Planarbetet kan paborjas januari 2022,

Sambhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att ett antagande kan ske hosten 2023.
Tidplanen sitts utifrin beslutad prioriteringsordning for olika slags detaljplaner.
Beroende péd behov av utredningar och ofdrutsdgbara hindelser kan tidplanen f6r

detaljplanens antagande komma att dndras.
SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Al

Anita Iversen Erik Holmberg

Planchef Planhandliggare
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