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Sambhillsbygegnadsférvaltningen
Leo Pedersen, planhandliggare
0221-253 45
leo.pedersen@koping.se

Planbesked och planuppdrag for fastighet
Bodil 2 i K6ping, Kdpings kommun

Bakgrund

Om planbesked

Pa begiran av ndgon som avser att vidta en atgird som kan forutsitta att en detaljplan
antas, dndras eller upphdvs eller att omridesbestimmelser dndras eller upphdvs, ska
kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frigan om att inleda en sidan

planlaggning (PBL 5 kap 2 §).

Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planliggning (PBL
5 kap 5 §).

Om kommunen avser att inleda en planliggning, ska kommunen i planbeskedet ange
den tidpunkt dé planliggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett
fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiva en detaljplan eller 4ndra

eller upphiva omradesbestimmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planliggning, ska kommunen i planbeskedet

ange skilen for det.

Ett planbesked idr ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte kan dverklagas.
Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stillningstagande frin kommunens
sida. Beslut om avgiften gar att 6verklaga enligt 13 kap 3 § PBL inom tre veckor frin
den dag s6kande fick del av beslutet.

Aktuellt omrade

Det aktuella omradet 4r beliget mellan Bergslagsvigen (v 250) och Hultgrensgatan.
Inom fastigheten bedrivs Hotell Scheele av Koping Hotellfastighet AB. Omradet ér
cirka 23 700 kvadratmeter stort.
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Ansokan

En begiran om planbesked att uppritta en ny detaljplan for fastighet Bodil 2 inkom
den 11 juni 2021 till samhillsbyggnadstoérvaltningen. For ans6kan svarar
fastighetsdgare Képing Hotellfastighet AB org.nr. 556576-2258

Syftet med planansdkan 4r att utveckla den verksamhet som bedrivs pa fastigheten
Bodil 2. S6kande menar att den centralt lokaliserade fastigheten, som 1 dagslidget
endast inrymmer hotellverksamhet, skulle kunna utvecklas for att mojliggdra
huvudsakligen bostider. Planbeskedet lyfter dven mdjlighet till etablering av férskola
och foresprakar en flexibilitet 1 planen f6r mojligegbrandet av diverse mindre
verksamheter.

Tomtrittsinnehavaren planerar att uppfora en hog byggnad for bostadsindamal i
direkt anslutning till befintlig hotellbyggnad, detta f6r att kunna dra nytta av den redan
befintliga verksamheten. Byggnaden fOreslis uppforas i upp till 12 vaningar. Totalt
innebdr uppforandet av byggnaden att uppskattningsvis ca 70 bostider kan tillskapas
inom fastigheten. Befintlig hotellbyggnad skulle enligt ansékan ocksa delvis kunna
omvandlas fOr att inrymma ytterligare bostider, férskola eller eventuellt vissa mindre
verksamhetslokaler.
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lllustrationer till planbeskedsansdkan

Arendets beredning
En checklista med olika aspekter f6r att beddma planbeskedet har skickats pa remiss
till olika enheter pa samhillsbyggnadsforvaltningen och VME.

Lamplighetsbeddmning

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen t6r Képings kommun ”Kdping i framtiden” (2012) dr omréadet gillande
planbeskedet inte specifikt utpekat. Diremot finns stillningstaganden f6r K&pings
titort att planldggning f6r bland annat flerbostadshus ska ske genom fértitning.
Forfragan anses vara i linje med detta stillningstagande och 1 linje med kommunens
mal om att vixa med ansvat.

Gallande detaljplaner
For aktuellt omride finns gillande detaljplan, PL 131 Kiristinelunds sportfilt. Omradet
for planbeskedsansékan ér planlagt som wotellindamdl 1 tva vaningar.
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En 12 vaningar hog byggnad skulle utgdra en positiv férindring i Kopings stadssiluett.
Forvaltningen bedomer att stadsmiljon runt om ér mottaglig f6r en hdg byggnad och
att det vore ett positivt inslag. I planarbetet studeras hur vaningsantalet och
utformningen paverkar skuggning och stadsbild. Beroende pa vad som bedéms vara
limpligt pa platsen kan dirfér byggritten, som en ny detaljplan medger, komma att
utformas ndgot annorlunda dn vad s6kande 6nskar. En byggnad pa 12 vaningar skulle
bli ett landmirke for titorten. Viktigt blir da att Képing stadsbild tillférs nagot positivt
och planen kan behéva innehalla utformningsbestimmelser.

Riskhansyn

Vid detaljplaneliggning kommer sirskild hinsyn behova tas till farligt gods. Detta
eftersom det tinkta planomradet ligger intill Bergslagsvigen, vilket dr en primir
transportled for farligt gods. Det finns dven tva drivmedelsstationer pa var sin sida av
fastigheten. Platsen dir den nya byggnaden ér placerad i planbeskedsansékan ér cirka
75 meter frin Bergslagsvigen och 100 respektive 160 meter fran

drivmedelsstationerna.

Karta 6ver planomradet i rod streckad linje och drivmedelsstationerna i bla cirklar

Vid planering intill vigar dir transporter av farligt gods sker hinvisar Linsstyrelsen i
Vistmanlands ldn till det policydokument som Linsstyrelsen i Stockholm har tagit
tram: ”Riktlinjer for planiégening intil] vigar och jarnvigar dar det transporteras farlig gods”.
Riktlinjen anger att intill primira transportleder for farligt gods ska det finnas ett
bebyggelsefritt skyddsavstind pd minst 25 meter och att bortanfor 75 meter frin en
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vig, dir det transporteras farligt gods, kan det normalt sett vara limpligt med
bostider.

Eftersom platsen som ir utpekad i planbeskedet ligger ca 75 meter fran
Bergslagsvigen samt att det finns tva ndrliggande drivmedelsstationer kan en
riskutredning krivas. Befintlig byggnad ligger inom 75 meter fran Bergslagsvigen,
dirav kan utformningsbestimmelser om skyddsatgirder inféras som aktualiseras i
samband med att man avser vidta atgirder pa befintlig byggnad.

Trafikbuller

Fastigheten ligger intill tvd viltrafikerade vigar, Bergslagsvigen och Hultgrensgatan.
Hir férekommer dven stora mangder tung trafik vilket kan leda till hga bullernivaer.
For att underséka limpligheten med en ny bygenad pi fastigheten och var den kan
placeras kommer en bullerutredning krivas till en eventuell detaljplan.

Vattenskyddsomrade

Nya vattenskyddsféreskrifter arbetas f6r tillfillet fram inom Képings kommun.
Planomrédet ligger inom den foreslagna sekundira skyddszonen. Forsiktighet behdver
vidtas for att sikerstilla skydd for vattentikten. Skyddsatgirder kan komma att krivas
i samband med nybyggnation, ombyggnation eller andra atgirder.

Forvaltningens standpunkt

Sambhillsbygenadsférvaltningens bedémning dr att ge positivt planbesked. Avsikten
med att ta fram en ny detaljplan dr att mojliggéra uppférandet av ett hogre
flerbostadshus i direkt anslutning till befintlig hotellbyggnad. Fler limpliga
anvindningsomraden bor ocksa prévas sd att planen innehéller ett matt av flexibilitet
for framtiden.

Eftersom den hir platsen ligger i en trafikmiljé med buller och sikerhetsrisker frin
farligt gods och drivmedelsstationer, dr det osdkert om férskola kommer kunna prévas
som limplig markanvindning. Om s6kande dnda 6nskar préva frigan kommer
utredningar med hjilp av konsult behdva goras f6r att prova fragan.

Riktlinjer for planarbetet
Under planarbetet behéver bland annat f6ljande férutsittningar tas hinsyn till:

. Stadsbild

. Riskhinsyn

. Trafikbuller

. Vattenskyddsomrade

Krivs utredningar med hjilp av konsult for att utreda ovanstiende fragor bekostar
intressenten dessa, vilket regleras 1 planavtal.

Under planarbetet dr samhillsbyggnadsforvaltningen fri att prova de planfragor som
anses nodvindiga 1 ett nytt planférslag. Skisser eller dokument som legat till grund f6r

Sambhallsbyggnadsforvaltningen



KOPINGS Planbesked
KOMMUN 2021-09-10 Dnr 059/2021

6 (6)

ansOkan om planbesked 4r endast vigledande f6r kommande planarbete. Byggnadens
placering, héjd och utformning prévas under planarbetet.

Handlaggning och tidplan

Samhillsbyggnadstorvaltningen bedémer att planen kan handliggas med
standardférfarande. Planarbetet kan pabérjas fjirde kvartalet 2021, forutsatt att
planavtal kring kostnader f6r planupprittandet bekriftas av bestéllaren.

Sambhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att ett antagande kan ske andra kvartalet
2023. Tidplanen sitts utifrin beslutad prioriteringsordning for olika slags detaljplaner
och utredningsbehovet i denna plan. Beroende pa oférutsigbara hindelser kan
tidplanen f6r detaljplanens antagande komma att dndras.

Bilagor
Begiran om planbesked, inkom 2021-06-11.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Leo Pedersen

Planchef Planhandldggare
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