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KOPINGS
KOMMUN
Kopings kommun

731 85 Koping
kopings.kommun@koping.se , 0221-250 00

Begdran om planbesked

* = Obligatorisk uppgift

Sid 1 (2)

Fastighet
Fastighetsbeteckning* Fastighetens adress*
Bodil 2 Hultengrensgatan 10, 731 50 Koping

Ansokan avser*
I:I Andring av befintlig detaljplan

D Upphévande av detaljplan
Upprittande av ny detaljplan
Byggnad*

I:l Enbostadshus

I:I Rad-, par-, kedjehus

I:l Tvabostadshus

Flerbostadshus

D Fritidshus med en eller tva bostader

70

Antal berérda lagenheter: ....0..........oooiiiiine

Darav specialbostader: ..............c..cooin

Upplatelseform for lagenheter

E Hyresratt

Bostadsratt

D Aganderatt

Beskrivning och motivering av projektet®

Q Komplementbyggnad (uthus, garage, férrad och dylikt)

Q Industri- eller lagerbyggnad
I:l Studentbostadshus

D Hus for aldre eller personer med funktionsnedsattning

I:l Annan byggnad eller anlaggning, ANGE tyP ............oooveoirieeeeeeeieeie e

For beskrivning och motivering samt situationsplan, se bilaga 1.

Sokande

Foretagsnamn eller personnamn* Postnummer* E
Koping Hotellfastighet AB 731 50

Organisations- eller personnummer* Postort*

556576-2258 Koping

Telefon (aven riktnummer)*

0525-14049

E-postadress

per.torne@norlandia.se

Utdelningsadress*

Hultengrensgatan 10

Foretagets projektnummer

Kontaktperson (om s6kanden ar ett foretag)

| Férnamn*

Per

Efternamn*®

Torné

| Telefon (aven riktnummer)

0708-329949

| E-postadress

per.torne@norlandia.se
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Sid 2(2)

| KOPINGS
KOMMUN
Kopings kommun

Fastighetsagare, tomtrattsinnehavare (om annan an sékanden)*

Kopings kommun

Faktureringsadress (om annan an sékandens)*

Koping Hotellfastighet AB, R 706 106 54 Stockholm serie nr 6070064 millum.se.mailvoice@postnc

Bilagor

i::zgz;\?g‘lji;:tl(l)er:'sﬁ)ﬁa Sver D Geoteknisk undersokning (6versiktlig) D VA-l6sning D Trafiklésning

D Oversiktlig miljsbedémning [j Energi- och hushalining E] Tillganglighet E Halsa och sakerhet
g Avfall Exploateringsgrad/BTA Modell, fotomontage eller liknande

‘:I Risksinalys I:I Upphévande av strandskydd D Hustyper

Avgift betalas enligt av kommunen faststalld taxa.

Underskrifter

Sokandeng underskrift* Fastighetsagarens underskrift (om annan én sokanden)*

Namnfortydligande* Namnfortydligande®

Per Torné =

Information

PBL 5 kap. Att ta fram detaljplaner och omradesbestammelser
18§ Detta kapitel innehaller bestammelser om hur en detaljplan och omradesbestammelser uppréttas, antas, &ndras och upphévs samt om besked fran kommunen
om att inleda en sadan planlaggning.

Planbesked
2§ Pabegéran av nagon som avser att vidta en atgard som kan forutsatta att en detaljplan antas, andras eller upphavs eller att omradesbestammelser &ndras eller
upphavs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i fragan om att inleda en sadan planlaggning.

3§ En begaran om planbesked ska vara skriftlig och innehalla en beskrivning av det huvudsakliga &ndamalet med den avsedda atgérden och en karta som visar det
omrade som berdrs.

Om atgérden avser ett byggnadsverk, ska begéran ocksa innehalla en beskrivning av byggnadsverkets karaktar och ungefarliga omfattning.

4§ Nar kommunen har fatt en begaran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den
som har gjort begéaran inte kommer 6verens om nagot annat.

5§ Av planbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en planlaggning.

Om kommunen avser att inleda en planlaggning ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da planlaggning enligt kommunens bedémning kommer att
ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan eller andra eller upphdva omradesbestammelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange skalen for det.




Planansokan, Bodil 2, K6ping — Bilaga 1

Huvudsakligt syfte/éindamal med planansékan

Syftet med planansokan &r att majliggdra en provning av en utveckling av fastigheten Bodil 2. Den
centralt lokaliserade fastigheten som i dagslaget endast inrymmer hotellverksamhet skulle kunna
utvecklas for att mojliggéra huvudsakligen bostader, men dven mojlighet till etablering av forskola
och diverse mindre verksamheter bor studeras.

Tomtrattsinnehavaren planerar att uppféra ett hogre flerbostadshus i direkt anslutning till befintlig
hotellbyggnad. Byggnaden foreslas uppforas i upp till 12 vaningar. Totalt innebar uppférandet av
byggnaden att uppskattningsvis ca 70 bostader kan tillskapas inom fastigheten vilket skulle kunna
innebira en fortitning i linje med kommunens mal om att vaxa med ansvar. Befintlig hotellbyggnad
skulle ocksa delvis kunna omvandlas for att inrymma ytterligare bostader, forskola eller eventuellt
vissa mindre verksamhetslokaler. Hur stor byggratt som kan tillskapas inom fastigheten ska studeras
vidare i eventuellt kommande planarbete.

Bakgrund

Inom fastigheten Bodil 2 bedrivs idag hotellverksamhet. Intill hotellbyggnaden aterfinns stora
outnyttjade grasytor. Marken skulle kunna anvandas pa ett mer effektivt och lampligt satt an den gor
i dagslaget. Verksamhetsutdvaren for hotellverksamheten har darfor beslutat sig for att préva om en
utveckling av den aktuella fastigheten ar mojlig att genomfdra via en detaljplaneprocess.

| gillande 6versiktsplan fran 2012 redovisas, felaktigt, den aktuella fastigheten som befintligt
bostadsomrdde, smdhus. Inga sarskilda rekommendationer finns for fastigheten. Delen narmast
Bergslagsvagen/vag 250, som avgransar omradet i norr ingar i omrade T 10 - nya trafiklésningar. En
ombyggnad av viagen genomférdes 2013 med syftet att minska barridreffekten, 6ka trafiksdkerheten
och férbittra miljon genom minskat buller och ett attraktivare stadslandskap. | stadsplanen for
Kristinelund fran 1970 betecknas omradet som omrade fér motelldindamdl.

Képings kommun har tre kommundvergripande utvecklingsmal for 2020-2027 som fokuserar pa
utvecklingen av det lokala samhallet och demokratin. Ett av malen &r Vi védxer med ansvar. Utveckling
som foreslds i denna planansokan gar i linje med delmalen att skapa forutsattningar for fler bostader
och arbeta for en trygg och attraktiv livsmiljo samt att arbeta aktivt for en hallbar miljé och minskad
klimatpaverkan.

Den utveckling av fastigheten med inriktning mot en komplettering av i huvudsak bostader som
presenteras i denna anstkan ligger i linje med malet att véxa med ansvar.

Fastigheten och ndromrddet

Den fastighet som direkt berérs av planansokan ar Bodil 2 som i dagslaget dgs av Kopings kommun
som via tomtritt upplater fastigheten. Fastigheten ar cirka 24 000 m? stor och ar lokaliserad i den
sydvéstra delen av Koping, direkt soder om Bergslagsvagen/vég 250.

Omradet ligger mycket néra de centrala delarna av Képing med handel, restauranger och kultur, en
kilometer fran jarnvagsstationen. | ndromradet finns dven livsmedelsbutiker, idrottsanlaggningar,
utomhusbad och annan service. Omkringliggande bebyggelse bestar av flerbostadshus i norr,
bensinstationer i vdst och dst samt Kristinelunds idrottsomrade i séder. Lampliga avstand mellan
planerad byggnad och befintliga bensinstationer ska studeras i samband med ett eventuellt
planarbete.



Inom den sddra delen av fastigheten aterfinns Hotell Best Wester Scheele med tillhérande
parkeringsplatser och i vdster och norr aterfinns en stor grasyta ldngs Bergslagsvagen/vidg 250. Den
plana grdsytan tar hela den norra delen av fastigheten i ansprak. | den norra delen av fastigheten
aterfinns en ledningsratt.
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Befintlig hotellbyggnad med tillhérande parkering. Foto taget fran sydvdst.

In- och utfart till hotellet sker idag vid tva punkter langs fastighetens sddra grans mot
Hultgrensgatan.

Inom omradet beddms naturvardena vara mycket laga da fastigheten till mycket stor del bestar av en
stOrre grasyta med ett fatal relativt unga trad, parkeringsplatser och bebyggd mark. Inga storre
ingrepp kommer att kravas for att exploatera fastigheten.




Beskrivning av projektets karaktér och ungefirliga omfattning

Den sdkande planerar att utveckla och omvandla fastigheten genom att i anslutning till befintlig
hotellbyggnad komplettera med i huvudsak bostader. Utover bostéder finns dnskemal om att utreda
ldmpligheten for exempelvis forskola, seniorbostdder och andra icke stérande verksamheter inom
det befintliga hotellets lokaler.

Nedan redovisas en schematisk situationsplan med en foreslagen placering av den tillkommande
bostadsbyggnaden. Exakt storlek och placering av byggrétten inom fastigheten ska utredas inom
ramen for ett eventuellt kommande detaljplanearbete. Hansyn vid placering av byggratten ska bland
annat tas till narliggande bensinstationer och den befintliga ledningsratten i norr.

e o

Situationsplan. Etaber/ng aven hégre bostadsyggnad i anslutning i// de beﬂntligahotellbyggnaden i
fastighetens vdstra del.

Totalt bedéms cirka 7 000 m? bruttoarea (BTA) kunna tillskapas inom fastigheten vid uppférande av
ett hus i 12 vaningar vilket skulle kunna innebéra etablering av cirka 70 ldgenheter i den
tillkommande byggnadskroppen. Utformningen anpassas forslagsvis genom fasadbeklddnad i tegel
for att samspela med befintlig hotellbyggnad och omgivande stadslandskap samtidigt som det med
sin hojd har potential att bli ett nytt attraktivt landmarke i Kdping.

Utdver denna byggnad bor det dven utredas om fler bostadslagenheter och eventuellt lokaler for
forskola och icke storande verksamheter skulle kunna inrymmas i delar av det befintliga
hotellkomplexet. Hotellverksamheten ska dven fortsattningsvis bedrivas inom fastigheten.

Med nirheten till Képings stadskérna, idrottsomradet, jarnvagsstationen och andra malpunkter finns
mojligheten att skapa en attraktiv boendemiljé som kan medverka till en utveckling av Képing och
stadsbilden vid en av stadens huvudvagar.

Pa foljande sida vissas tre olika visualiseringsforslag pa den féreslagna byggnaden i upp till 12
vaningar i direkt anslutning till hotellbyggnaden.
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dningar.

Skissférslag 1 med en rund byggnad i 12 v

Skissférslag 3 med en bredare rektangulir byggnad i 12 véninga

Den sdkande har forhoppningar om att Képings kommun ska se positivt pa utvecklingsplanerna och
besluta om att en detaljplan ska upprattas for att utreda om en bebyggelse i enlighet med anstkan ar
mojlig att uppfora. Detaljplanen bor utformas flexibelt for att tillata ett flertal anvandningar inom
fastigheten i linje med ansokan.

Rdadhuset Arkitekter AB genom planeringsarkitekt Kalle Gustafsson och landskapsarkitekt Johanna
Petterson pa uppdrag av Képing Hotellfastighet AB



