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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Stenyxan 3 m.fl. i KOpings
tatort, Kopings kommun

Hur samrad har bedrivits

Samrid for detaljplan fér Stenyxan 3 m.fl. 1 K&pings titort pagick under perioden 29
april 2022 — 2 juni 2022. Information om samradet skickades ut enligt remisslista samt
till berérda sakdgare och nirliggande boende.

Handlingarna har varit tillgingliga pa K&pings kommuns hemsida samt pa
samhillsbyggnadsfoérvaltningen. Dirutéver har dven digital information funnits pa
Koépings kommuns Facebook.

Ett allmint informationsméte dgde rum pa Forum den 11 maj 2022 dar 11
privatpersoner deltog. P4 métet holls en presentation och efter presentationen gavs
deltagarna méjlighet att stilla fragor till representanter och politiker frin Koépings
kommun.

Under samradstiden har tio skriftliga yttranden inkommit frin:
1. Linsstyrelsen, 2022-06-08
Lantmateriet, 2022-06-01
Kollektivtrafikférvaltningen, 2022-05-23
Riddningstjansten Milardalen, 2022-06-01
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5. Vafab Milj6, 2022-05-18
6. Skanova (Telia Company AB) 2022-05-02
7. Milarenergi, 2022-05-25

8. Riksbyggen Képingshus 3, 2022-06-02
Yttrande fran privatperson, 2022-05-03

10. Gemensamt yttrande fran privatpersoner, 2022-06-02

Inkomna yttranden med kommentarer
Nedan foljer de inkomna yttrandena. I kommentarer redovisas om synpunkterna
kunnat tillgodoses eller ej, samt varfér de inte kunnat tillmétesgas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Koépings kommun Telefon Besoksadress E-post och webb
731 85 Koping 0221-250 00 Kristinelundsvigen 4 samhallsbyggnad@koping.se
www.koping.se
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1. Lansstyrelsen i Vastmanlands lan

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsdttningar for att bygga en ny skola 1 upp till
tre vaningar med en tillhérande idrottshall pa en befintlig skoltomt samt méjliggdra en
ut6kning av fastigheten och sikerstilla parkering i skolans nirhet. Detaljplanens
intention och utgingspunkt ir att méjliggdra f6r en sd stor friyta (yta for lek) som
moijligt.

Overensstimmelse med Gversiktsplan

Enligt 4 kap 33 § PBL ska planbeskrivningen innehalla en redovisning om planen
avviker fran 6versiktsplanen, pé vilket sdtt den i sa fall gor det och skilen f6r
avvikelsen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens syfte inte gar
emot 6versiktsplanens intentioner.

Lansstyrelsens ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 §{ PBL

Mot bakgrund av samradsférslaget gor Lansstyrelsen foljande beddmningen att:
Kulturmiljo

Linsstyrelsens kulturmiljéenhet svarade pd detaljplanen i april 2022. D4 lyftes bland
annat att befintlig bebyggelses hoga arkitektoniska- och kulturhistoriska virden bor
beaktas och virnas nir ny skola planeras. Den gestaltningsmissiga utformningen med
flera former av bostadsbebyggelse som idag karaktiriserar omradet dr tidstypisk. Dess
utférande och detaljer dr ett fint exempel pa efterkrigstidens stadsplanemissiga och
arkitektoniska idéer. Detta utlaitande kvarstar och giller dven f6r den marginellt
férindrade detaljplanen.

Trafikbuller pa skolgarden

For en skolgird giller Naturvardsverkets riktvirden f6r buller pa skolgard fran vig-
och spartrafik. For en ny skolgird ir riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva 50 dBA och
maximal ljudniva 70 dBA {6r den del av skolgarden dir lek, vila och pedagogisk
verksamhet sker. Trafikbullerutredningen visar att f6r prognosaret 2040 kommer mer
in halva skolgarden att fd ekvivalent ljudnivda om 50-55 dBA. Detta innebir att mindre
in halva den tillgingliga skolgirden kommer att kunna utnyttjas for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. Lansstyrelsen anser att detta inte dr godtagbart. Kommunen
bor utreda vilka ytterligare dtgirder som beh6vs f6r att sikerstilla att riktvirdena f6r
lek, vila och pedagogisk verksamhet ska uppnas pé skolgirden. Enligt
planbeskrivningen kan skolgirden goras nagot stérre 4n tidigare genom att skolan
byggs i tre vaningsplan. Men da antalet elever samtidigt 6kar kommer friytan per elev
att minska till 20,8 kvadratmeter per barn. Ifall dd mindre 4n halva skolgirden kan
utnyttjas for lek, vila och pedagogisk verksamhet sjunker ju friytan per elev till mindre
dn 10 kvadratmeter.

Natur

Synpunkterna angiende att man behdver visa varfor inte parkeringen kan liggas
utanfor strandskyddat omrade kvarstar. Saknas férklaring f6r varfér den maste ligga
vid foreslagen plats.

Klimat
MSBs 6versvimningskarteringar visar att stora delar av planomridet riskerar att
oversvimmas vid stora vattenfldden. Dessutom riskerar Gversvimningsriskerna bli

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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dnnu virre med tanke pd klimatférindringarna. Kommunen bor tydligare redovisa hur
planforslaget inte medfér fara f6r samhillsviktig verksamhet vilket barnomsorg och
grundskoleverksamhet dr. Eftersom planens genomférande riskerar att hardgora
omradets yta mer dn nuldget dr det viktigt att 16sningar f6r dagvattenhantering
kommer till stand. Plankartan bor dirmed kompletteras med 16sningar f6r
dagvattenhantering. Planférslaget medfor uppforandet av bilparkeringar. For att
frimja héllbart resande dr det dock virdefullt att planen sikerstiller trygga och
tillgdngliga cykelparkeringar.

Detaljgrejer — men sista meningen under stycket “Trafiklésning” pa sid. 5 dr
ofullstindig: ” Uppskattningsvis kan ett 40-tal”.... Likasa slutar meningen under
”Genomforandetid” pa plankartan vildigt korthugget: ” Genomférandetiden dr 60
minader 6ver hela planomradet och borjar.”

Samhallsskydd och beredskap

Linsstyrelsen anser att det 4r bra att kommunen tinker pa parkering och utrymme for
avlimning/hidmtningsyta. Linsstyrelsen vill skicka med att det dr viktigt att
kommunen tinker pa att det finns gott om plats f6r den trafik som transporterar barn
med sirskilda behov. Det ska inte skapa stress eller annan form av oro for barnen vid
limning och himtning.

Gillande friyta for skolgarden anser Linsstyrelsen att det dr orovickande att den blir
mindre frin befintlig yta. Detta blir ju patagligt d4 antal barn i skolan kommer 6ka.
Dessutom kommer det vara ett tillskott genom sérskolan med cirka 60 barn. Deras
friyta (om Linsstyrelsen har forstatt ritt) kan komma att hingas in vilket gor att det
kan bli mindre yta fér Gvriga barn.

Kommunen skriver i planbeskrivningen att Nyckelberget finns ndra och tillgingligt f6r
barnen. Men f6r sirskolebarnen kanske Nyckelberget inte dr sa tillgingligt att leka 1.
Lansstyrelsen anser att kommunen verkligen behéver se om det finns méjlighet att
6ka barnens friyta. Kommunen skriver "Sammanfattningsvis kan konstateras att det
finns en osikerhet kring om en dndamalsenlig gird gir att uppnd pa platsen vid en
utvidgning av verksamheten som dven inkluderar grundsirskolan."

Linsstyrelsen vill dven skicka med att vid bygge av en ny skola dr det bra att tinka
over mojligheten att bygga in ett reservkraftaggregat samt f6r inkoppling f6r
nodvatten.

Linsstyrelsen vill &ven uppmanar kommunen att se over skyfallskarteringen for
planomradet. Vissa delar av omradet kan bli drabbad av skyfall och f6r detta behover
det kanske skapa dtgirder for.

Liansstyrelsen vill dven skicka till kommunen att det dr 6nskvirt att skyddsrummet
som finns kan finnas kvar eller att ett nytt byggs ifall det gamla rivs. Om det ska
byggas ett nytt behéver det vara anpassad 61 sirskolebarnen.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kulturmilio
Plankartan justeras med att styra placering och gestaltning av nya byggnader i syfte att garantera en

god helbetsverkan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Lrafikbuller pa skolgarden
Till folid av synpunkten om buller har bullerntredningen uppdaterats och den konstaterar att en

sankning av hastighetsbegransningen skulle kunna utgira en rimlig atgird. Slutsatserna av
bullerutredningen infogas i planbeskrivningen. Ddrutiver har dven planbestimmelsen m1 lagts in for
att sakerstilla att byggnader placeras pa ett avstand som dampar buller fran Ringvégen.

Natur
Planbeskrivningen bar kompletterats med en motivering till varfor skolparkeringen ar nidvindig pa
Platsen och att strandskyddet behiver upphivas.

Klimat
Som foljd av yttrandet liggs en bestammelse till om andel mark som ska vara genomslapplig i syfte
att kunna hantera dagatten. Aven bestimmelsen om genomfirandetid justeras och girs fullstindis.

Ett resonemang om cykelparkering infogas i planbeskrivningen. For att inte forsvara en god
tomtutformning liggs ingen planbestammelse in i plankartan om cykelparkering.

Platsen ligger inom hogsta flode. Ett utvecklat resonemang om higsta flode har tillforts
Planbeskrivningen till foljd av yttrandet..

Sambillsskydd och beredskap

Kipings kommun besiutade den 24 jannari 2023 att den nya Nyckelbergsskolan inte kommer
innefatta nagon strre expansion och att grundsdrskolan inte ska inkiuderas i detta projekt.
Planbeskrivningen kompletteras med det nya inriktningsbeslutet. Beslutet medfor att friytan inte
kommer minska i jamforelse med dagens niva.

Skyfallskarteringen visar inga stirre problem och eventuella lagpunfkter ses dver i och med
projekteringen av den nya skolan. 1 planbeskrivningen liggs information om skyfall in under
rubriken planeringsforutsdttningar.

2. Lantmaterimyndigheten

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen mdste forbdttras

KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 OCH 0,03 METERS LAGESOSAKERHET
Ett antal grinser inom planomradet ér inlagda i den digitala registerkartan med mycket
god ligesosikerhet (0,025 meter eller 0,03 meter), men dessa ligesosikerheter kan vara
missvisande. Det dr mojligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmitts av
kommunen. Vid 6évergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades nimligen tusentals grinspunkter 6ver hela landet som registrerades
rakt av, utan kontroll, med ligesosikerheten 0,025 och 0,03 meter. Det har i efterhand
visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnit kan ha
god ”intern” ligesosakerhet, men inte ligga ritt i férhallande till SWEREF 99.
Lantmiteriet uppmanar diarfér kommunen att vara extra uppmirksam vid
planliggning av omraden dir det férekommer grinser med just ligesosikerheten 0,025
och 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sidana grinser. Lyssna girna pa avsnitt 2
av Positionspodden fran Geoforum Sverige dir bland annat frigor om svarigheten
med att vara siker pa den angivna ligesosikerheten diskuteras. Du hittar podden till
exempel via denna link.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL
PLANOMRADET

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Planomradesgrinsen gar enligt plankartan i fastighetsgrinsen till Képing Offerstenen
1 och 2. De aktuella grdnserna saknar bade enligt digitala registerkartan och
grundkartan inmitta grinspunkter. Lantmiteriet vill piminna om att detaljplanen inte
paverkas om grinsen visar sig ha ett annat lige. Risken med att planligga utan att ha
koll pa gransens ritta lige dr att antingen en del av den allmidnna platsen ligger inne pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastichetsgrinsen. I denna typ av fall nir grinsens ldge 4r osikert dr det lampligt att sd
snart som mojligt utreda grinsen och géra en grinsutvisning dir man letar upp
befintliga grinsmarkeringar och miter in dem. Visar sig grinsen vara juridiskt oklar
krivs det en fastighetsbestimning for att bestimma dess ldge. Nir grinsens lidge dr
klarlagd kan direfter ev. anpassning av planen till fastighetsgrinsens ritta lige goras.
Glom inte att rapportera in ev. forbittringar av grinspunkters ligesosikerhet till
Lantmiteriet. Ar ni osikra pa hur det ska ga till - kontakta Lantmiteriets
geodatasamordnare

FASTIGHETSRATTSLIGA FORHALLANDEN

Enligt rubriken fastighetsrittsliga forhallanden ingar Stenyxan 3 och del av
Nyckelberget 1:1 planomradet. Aven del av Nyckelberget 1:2 ir inom tinkt
detaljplaneomride, och bor liggas till berérda fastigheter.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden ir inte skriven med en fullstindig mening i kartan vilket gor det
oklart vad som giller. Kommunen ska enligt 4 kap 21 § PBL ange vilken
genomforandetid som giller f6r detaljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir
den, enligt 4 kap 23 § PBL 15 ar frin den dag da beslutet att anta planen far laga kraft.

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller
vilka planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna. Detta gor
att planen inte 4r tillrdckligt tydlig i sin reglering. Boverket anger féljande i PBL
Kunskapsbanken pa sidan om grinshierarki: ”Varken egenskapsgrins eller den
sekundira egenskapsgrinsen dr pa férhand knuten till nigon eller ndgra
egenskapsbestimmelser utan kan anvindas f6r den egenskapsbestimmelse det beh6vs
for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundira egenskapsgrinsen anvinds dr det
viktigt att det tydligt framgér vilken bestimmelse den avgrinsar. Detta kan framga av
listan med planbestimmelser.” Ett exempel dir detta 16sts pé ett fungerande sitt ar i
en plankarta fran Dorotea kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dir
kommunen skrivit texten ”(begrinsas av sekundir egenskapsgrins)” efter
bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av
sekundidra egenskapsgrinser.

Delar av planen som bor forbittras
REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgar pa sidan 14 vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomradet. Det bor dock dven framga vad som sker med gillande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet. Detta kan till
exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om f6reslagen detaljplan antas och far
laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomridet, men fortsétter att
gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Kontrollera oranser med 0,025 och 0,03 meters lavesosikerhet

Grdnserna som bar en lagesosakerbet om 0,025 och 0,03 dr kontrollerade och Metria bar nu infort
en ny rutin pa att dokumentera ndr detta dr gort. Ingen justering i planforsiaget gors med anledning
av synpunfkten.

Fastighetsgranser med osakert lige som gransar till planomradet

Grinsen ar juridiskt oklar. Kommunen gor bedomningen att planens egentliga syfte inte ar att justera
det som gillande detaljplan fastslagit for gatnomridet. Planomradesgrinsen justeras sa att
Hammargatan inte berors av planen. Detta innebdr att denna detaljplan inte ger upphov till nagra
konsekvenser pd nagon enskilds mark, utan att de forballanden som rader dér idag dven galler i
Jortsattningen. Behov av eventuell fastighetsbestimning kvarstar, men uppkommer inte till foljd av
detta planforslag.

Fastighetsrittsliga forballanden
Text i planbeskrivning justeras enligt yttrandet

Genomforandetid

Planbestammelsen om genomforandetid gors fullstindig

Vilkea bestammelser avgransas ay sekunddra egenskapsgranser?

I plankartan gors ett fortydligande med texcten “begrinsas av sekunddr egenskapsgrns” i
teckenforklaringen.

Redovisning av bur befintliga planer paverkas
Hur befintliga planer paverkas framgdr i planbeskrivningens inledning men kan fortydligas
ytterligare samt upprepas i enlighet med synpunkt under rubriken gillande detaljplaner.

3. Kollektivtrafikforvaltningen

Kollektivtrafikférvaltningen har tagit del av rubricerat drende och har f6ljande att
framfora.

Det dr positivt att det finnas goda tillgingar pa ging- och cykelnit intill planomridet.

En férutsittning for att barn och unga, dven vuxna ska kunna ta sig sikert till och fran
skolan dr genom bra och sikra ging- och cykelnit.

I 6vrigt har kollektivtrafikférvaltningen inga synpunkter att framféra.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Noteras

4. R&ddningstjansten

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker inom
eller utanfor planomradet. Planbeskrivningen tar upp att Ringvigen gir intill
planomradet (ndrmsta avstind 15 meter) vilken fungerar som omledningsvig for E18
(fatligt gods). RTMD instimmer i resonemanget kring att sannolikheten f6r en olycka
med farligt gods dr lag och att det i detta skede inte behéver genomféras nigon
férdjupad riksinventering. Utbver detta dr planomrddet inte beldget inom nagon kind
riskkdllas riskomrade.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Forutsittningar f6r riddningsingripanden

Framkorningstider: Planen foreslas belidgen inom normal insatstid (10 minuter) £6r
riddningstjansten, vilket dven framgar av planbeskrivningen. Brandvattenférsérjning:
Planbeskrivningen anger att brandpostnit finns i omradet och det bedéms vara i
tillricklig omfattning. RTMD anser att det bor framga i planbeskrivningen vad som
anses vara tillricklig omfattning. Féljande dr RTMD:s rekommendationer f6r
brandpostnit i det aktuella omridet. Planomradet skall enligt aktuellt
handlingsprogram brandvattenférsorjas fran brandpostnit med minsta kapacitet 600
1/min enligt rekommenderade avstind nedan om bruttoarea fér byggnader dr
maximalt 2500 m2 . Om bruttoarean Sverstiger 2500 m2 ska minsta kapacitet vara
1200 1/ min. Rekommenderat maximalt avstand fran uppstillningsplats for
riddningsfordon till brandpost dr 75 meter, vilket medf6r ett maximalt inbérdes
avstand mellan brandposter pa 150 meter. Direfter skall avstand fran
uppstillningsplats f6r fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt Boverkets
byggregler inte Sverstiga 50 meter.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: I planbeskrivningen andras texten om
brandyatten med mer information om radande refommendationer samt att dessa bedoms uppnds.

5. Vafab Miljo

VafabMilj6 har tagit del av rubricerat drende och har foljande synpunkter pa
planforslaget.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens renhéllningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok f6r avfallsutrymmen,
Riktlinjer £6r utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.
Himtningsplats f6r avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa kérvigar,
vindplatser och angéringsplatser.

Avfallshanteringen ska dven f6lja kommunens riktlinjer om killsortering. Avfall kan
sorteras 1 miljébod, skip, bottentdmmande behillare eller motsvarande, som utéver
rest- och matavfall dven inrymmer utsortering av férpackningsmaterial, glas och
tidningar.

Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett
avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMilj6 kontaktas for att sakerstilla
forslaget till utformning.

VafabMilj6 har i Gvrigt inga synpunkter pa planférslaget.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: I planbeskrivningen framgar en
upplysning om att hamtstille ska ordnas sa att de uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med
Arbetsmiljoverkets foreskrifter. Planbeskrivningen kompletteras med upplysningen att kontakt ska
tas med V' afabMiljo i samband med projektering. I dvrigt har yttrandet dven formedlats till
kommunens projetledare for bygenationen.

6. Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Skanova 6nskar att si langt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lige for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar {61 att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven
bekostar den.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkten noteras, men innebir inga
Justeringar i planhandlingarna.

7. Malarenergi EInat AB

Milarenergi Elndt AB (MEE) vill upplysa om att det pa fastigheten finns en nitstation
(12/0,4 kV) samt lig- och hogspanningskablar, se bild nedan. Nitstationen anvinds
for distribution av lagspinning till skolan och omkringliggande fastigheter. I
detaljplanen saknas ett E-omride f6r stationen. E-omrade ska vara 15x15m. I
planbeskrivningen bor det fortydligas att det utdver nitstationen dven behdver finnas
utrymme for forldgening av kablar till/frin denna, vilket behover beaktas i
utformningen av omradet i samrdd med MEE. Brandskyddsavstind mellan nitstation
och brinnbart material /byggnad ska vara minst 5 m. MEE anvinder sig av
torsiktighetsprincipen ndr det giller magnetfilt och minsta avstind till byggnad dir
manniskor ofta vistas ska vara minst 5 m. Tridplantering 6ver kablar dr inte
acceptabelt. Fornyelse och reparation av kablar far inte forsvaras eller f6rhindras av
tillkommande bebyggelse. Eventuell flytt bekostas av exploatér. Kontakta Milarenergi
Elndt Marknad & Mittjinster f6r offert nir eventuellt behov av omldggning har
klarstllts.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Eitt E- omride for tekniska anliggning
bar forts in i plankartan. Plankartan sikerstiller dven ett byggnadsfritt omrdde fran transformatorn

om fem meter.

I avsnittet Genomforande i planbeskrivningen infogas en text om att kontakt bir tas med
Mailarenergi AB i syfte att sakerstilla tillrickliga utrymmen till att forligga kablar till frin
ndtstationen.

8. Riksbyggen

1. Trafiksituationen

I dagens ldge dr det redan ett problem for alla som bor i var férening. Det kommer bli
for mycket trafik pa Torsgatan/Hammargatan nir forildrarna limnar sina barn pa
skolan eller himtar upp barnen. Redan idag star folk pd vara parkeringar for att det
inte finns plats. Denna situation maste l6sas innan! Ska vi anpassa oss i olika
situationer for att vi inte kommer f6rbi eller ut med vara bilar nér vi ska till
jobb/sysslor m.m. Eller ska vi sitta upp en bom pd Hammargatan.

2. Héjden pa skolan
Vi vill inte att skolan ska byggas pa den uttidnkta platsen. Visentlig dndring f6r

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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omridet och for var férening samt f6r boende. Ligenheterna ut mot skolan kommer
att bli prisforindrade nir utsikten kommer att skymmas mer av nya skolan.
Utformningen/platsen som skolan kommer att byggas pa vill vi inte ska ske.

3. Oroliga t6r vara hus.
Hur kommer vara hus paverkas av bygget. Till exempel palning, borrning, byggtrafik,
allt med vibrationer. Dirf6r vill vi inte att skolan ska byggas hir i omridet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

1. Malet med foreslagen parkering i siutet av Baldergatan dr att personalparkering inte ska ske pa
de allménna gatorna nar skolan dr fardighyged. Nar personalparkeringen forsvinner pd
Hammargatan finns det plats for ca tio bilar att parkera (korttidsparkering) for linning/ hamtning.
Denna atgird kan gora det enklare for forildrar att lanna och bhamta utan att de anvinder
boendeparkeringar.

2. Kommunens avsikt dr att det dven fortsittningsvis ska finnas en skola pd denna plats. 1 och med
att Nyckelbergsskolan rivs skapas maijligheter till forbdttringar vad géller utformningen av platsen,
vilket dven kan skapa ett mervérde i omridet som en trevlig motesplats i tatorten. Skolbyggnadens
placering parallellt med Ringviigen innebdr att hinsyn tas till omgivande bygenader. Bland annat
kommer stora delar av garden limnas ppen mot grannfastigheten i oster.

3. I planarbetet har inga uppgifier framkommit som tyder pd att platsen dr olamplig for bebyggelse.

Utdver detaljplanens privning om markens lamplighet finns dven andra regelverk som stiller kravy pa
bur byggherren ska ga till vaga. Nar det dr dags for genomforandet och aktuellt med byggnation
kommer exploatiren (kommunen) exenpelvis behiva gora en riskanalys som utgar ifran en
geoteknisk undersokning av markforballandena pa platsen. Riskanalysen kan antas omfatta
omkringliggande smahus. I analysen redogor man for riskerna och bur de avses hanteras, vilket kan
bandla om ev. vibrationsmdtare, besikiningar osv. Skulle skador dnda nppsta till foljd av
aktiviteterna sa Ran byggherren bli ersittningsskyldig, vilket framgar i 32 kap miljobalken.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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9. Privatperson

Jag var bl.a. orolig 6ver hur det skulle bli med palningen (vilket jag forutsitter
att det blir) da mitt hus fick sprickor i fasaden nir det palades f6r den
nuvarande skolan. Dessutom lutar hela huset mot skolan.

Enl. denna ritning skulle inte sjalva skolbyggnaden hamna i narheten av 1 B,
och jag skulle i sa fall inte behdva oroa mig, men jag har ju grannar som skulle

kunna bli drabbade.

Ekvivalent ljudniva dagtid i dBA

.

B0 - B5

B 55 - B0
30-55

45.50 3 \
;
40 45 . %

<= 40

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
I planarbetet har inga uppgifier framkommit som tyder pa att platsen dr oldmplig for bebyggelse.

Utiver detaljplanens privning om markens limplighet finns dven andra regelverk som stéiller
kray pa hur byggherren ska ga till viga. Nar det dr dags for genomforandet och aktuellt med
byggnation kommer exploatiren (kommunen) exempelvis behiva gora en riskanalys som
utgar ifran en geoteknisk undersokning av markforhdllandena pa platsen. Riskanalysen kan
antas omfatta omkringliggande smabus. 1 analysen redogor man for riskerna och hur de avses
hanteras, vilket kan handla om ev. vibrationsmatare, besiktningar osv. Skulle skador anda
uppsta till foljd av aktiviteterna sa kan byggherren bli erséittningsskyldig, vilket framgar i 32
kap miljibalken.

10.Privatpersoner:

Vira synpunkter och var generella instillning har utgangspunkt i att: ska man bygga en
ny fin skola, med forbittringar for elever, lirare och skolpersonal, sa ska man dven
gOra forbittringar 61 alla. D.v.s. 4ven de smahusfastighetsigare som direkt blir
berérda av rivning, bygge, trafikplanering och skolans varande under de nirmsta 50-
aren. I de eventuella fall som vara synpunkter inte ér en fraga for sjilva detaljplanen sa
ska dessa synpunkter ses som ett medskick/info till beslutsfattande politiker och

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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tjdnstemdn 1 K&pings kommun infér fortsatt planering och framtida beslut avseende
rivning, bygg, bygelov, trafikplanering o.s.v.

Trafiksituationen

Trafiksituationen ar f6r oss fastighetsigare smitt kaotisk under de tider som skolan
ska fyllas och témmas av lirare och elever, d.v.s. mellan klockan 07:30-08:15 och
mellan 13:00-15:00. Dessutom sa parkeras bilar under dagtid pa Baldersgatan,
Nyckelbergsvigen och Hammargatan pa ett sitt som ofta orsakar problem att komma
ut/in frin tomt/carport. Dirtill sd har vi blivit utan sophimtning manga ganger pa
grund av att sopbilen inte kan “komma till” och témma de framstillda sopkitlen. Hela
den hir trafiksituationen dr ju dessutom farlig f6r bade barn och lirare ur
trafiksdkerhetssynpunkt da det i omrédet, i nuvarande utformning, inte finns vettiga
och sikra 16sningar f6r detta. Mot bakgrund av ovanstdende sa dr synpunkter:

1. Det miste finnas en avsevirt forbittrad 16sning, mot dagens, fér att kunna
limna/himta sina barn vid skolan. Det skulle kunna innefatta ny vig/vigar breddade
vigar och/eller nya infarter.

2. Det maste finnas tillrdckligt med parkeringsplatser f6r skolans personal, vilket vi
anser att det inte finns enligt nuvarande detaljplansforslag.

3. Det borde vara parkeringsférbud dagtid, exempelvis mellan 07:00 och 16:00 lings
Baldersgatan och Nyckelbergsvigen.

Utformning/hojd pa byggnader m.m.

Den nya féreslagna detaljplanen tilliter byggnader pa upp till 3-vaningar. Det finns en
uppenbar risk att den idé som fanns om smaskalig villakvarterskinsla nir de
nuvarande skolan ritades och uppfordes kommer att férsvinna. I planférslaget sa
nidmns elevantalet ” dtminstone 480 elever”, vilket kan betyda att det skulle kunna bli
betydligt fler. Med en framtida elevbas pa t.ex. 600 elever sd 6kar ju ocksa
skolanspersonal och behovet av ytterligare parkeringsplatser, samt att det blir fler
bilburna som limnar/himtar barn vid skolan, for att dterknyta till trafikfragan.

Mot bakgrund av ovanstidende sa ir synpunkter:

1. Omrédet dr inte limpligt och anpassat for en skola pa exempelvis 600 elever och
héga skolbyggnader pa 3-vaningar. Har beslutsfattarna och planférslaget tagit hojd f6r
och/eller riknat med ett sidant elevantal?

2. Om byggnader pi 3-vaningar avses/kommer att uppforas sa ir det av storsta vikt
att byggnaderna placeras pa ett sitt som gor att smdhusigare inte upplever att de blir
tringda och att byggnaderna blir f6r nira privata tomtgrinser och att fénster pa
byggnaderna inte placeras sa att insyn pd néra héll kan férekomma. Vilken plan finns
f6r detta?

3. Smaskalig villakvarterskinsla dr viktigt f6r oss smahusigare. Vad gor Kopings
kommun f6r att behdlla den, och hur kan detaljplanen férdndras si att denna
bibehalls?

Ovrigt

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Hela omradet stir pa lera, detta har medfort att vara smahus r6r pa sig under dren,
med sprickor och lutningar som f6ljd. Vid ett bygge, och kanske sirskilt av den storlek
som nu foreslas, s riskerar det att géra paverkan pa vira byggnader. Aven om det
finns mitbara vibrationsriktvirden som man har att halla sig juridiskt sd finns det stor
risk att vara hus paverkas dven vid markarbeten som understiger dessa riktvirden.

1. Hur sdkerstiller Kpings kommun att paverkan inte sker pa nirliggande fastigheter
pd grund av nybygget?

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Genom en nybyggnation skapas mdajligheter till att fi till nya lisningar i kvarteret. De nya
losningarna kan skapa ett mervarde i omridet som helbet. Detta kan bland annat handla om
skolbyggnadens arkitektnr, utemiljon och trafikmiljon. Planforslaget kommer att utvecklas for att
tydliggora dessa tankar.

De generella synpunkterna som inte beror detaljplanen har vidarebefordrats till berirda tiansteman.

Trafiksituationen

1. Efter samridet har kommmunen tagit ett nytt inriktningsbeslut om att grundsérskolan inte ska
vara pa denna plats. Detta innebar att detaljplanen inte kommer ge upphov till mer trafik din
nuldget. Med en ny skola finns mijligheter till en forbattrad trafiksituation jamfort med bur det ar
idag. Genom att omlokalisera himta-| linmazonen till Hammargatan och se till att det finns
tillrdckligt med personalparkering i slutet av Baldersgatan skapas en tydligare trafiklosning for
omridet. Planbeskrivningen kommer uppdateras med en tydligare bild kring hur trafiken dr tankt i
omrddet.

Sambillsbygenadsforvaltningen har i dialog med VV"ME undersokt de fragor och trafiklisningar som
[framfors i yttrandet. Bedomningen dr att en lisning med bredare gator inte dr limpligt eller motiverat
eftersom det generellt dr liga trafikfloden i omradet. De smala gatorna kan i stallet bidra positivt till
att hastigheten halls nere. Inte beller bedoms en ny anslutningsgata som en forbittring for omradet da
detta troligen paverkar trafikflidena och kan bidra till genomfartstrafik. Den vistra
Nyckelbergsvigen dr inte utformad pa ett satt som gor den limplig for genomfartstrafik. Det dr
manga villatomter som ansiuter til] den. Mdjligheten att ansluta direkt mot Ringvdgen har ocksd
bedimts olamplig med hansyn till Ringvigens higa trafikfloden och att det inte dr mdijligt att uppna
en god trafiksikerbet pa en tillkommande korsning.

2. I en forstudie for Nyckelbergsskolan fastslds att grundskolan idag har ca 30 medarbetare som bor
utanfor Kiping och att de som pendlar till arbetet skall ha fortur til] parkering pa skolomradet. 1
detaljplanen finns mdjlighet till ca 45 st parkeringsplatser samt tio stycken hamta/ limna- platser
langs Hammargatan.

Tanken dr att fa bort personalparkering fran Hammargatan genom att planldgga for skolparkering i
slutet av Baldersgatan. Allmin plats (GATA) innebdir att marken inte dr tillaten att npplatas eller
reserveras for enskilt andamal som exempelvis for personalparkering. 1 lokala trafikforeskrifter kan
ytterligare styrning ske kring hur den allménna platsen ska skyltas.

3. Synpunkten formedlas till VME som ansvarar for lokala trafikforeskrifter. Nar en konkret
utformmning finns for platsen kommer VME se dver nuvarande skyltning och utformningen ay

Laturummet.
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Utformning/ hijd pa byggnader m.n.

I januari 2023 togs ett nytt inrikiningsbeslut av kommunstyrelsen om att projektet
Nyckelbergsskolan minskas och att grundsarskolan inte lingre ska inga. Planbeskrivningen
kompletteras med det nya besiutet. 1 det tidigare inviftningsbesiutet fran juni 2021 var malsdttningen
en F-6 skola med integrerad grundsdrskola for ett behov om totalt ca 470 elever.

Skoltomten angransar till savél flerfamiljshus i tre vaningar som de ligre smabusen i en till tvi
vaningar. Den nya skolan kommer i higre grad relatera till flerbostadshusens bebyggelseminster och
skala. Dock kommer hinsyn tas till de lagre smabusen genom placeringen av den nya skolan och
volymbanteringen.

Plankartan justeras sa att placeringen av den nya skolan blir tydligare. I den uppdaterade
Planbeskrivningen har illustrationer dven lagts in for att tydliggira kommunens tankar kring
volymhbantering och placering. Med en placering av skolbyggnad parallellt med Ringviigen kommer
byggnaden till stor del vinda sig bort fran den narliggande bebyggelsen. Kommunen avser dven att
trappa ner volymen mot husen lings Baldersgatan.

Owrigt
I planarbetet har inga uppgifter framkommit som tyder pa att platsen skulle vara olimplig for
bebyggelse.

Utdver detaljplanens provning om markens lamplighet finns dven andra regelverk som stiller krav pa
bur byggherren ska ga till vaga. Nar det dr dags for genomforandet och aktuellt med byggnation
kommer exploatiren (kommunen) exenpelvis behiva gora en riskanalys som utgar ifran en
geoteknisk undersokning av markforballandena pa platsen. Riskanalysen kan antas omfatta
ompkringliggande smdabus. 1 analysen redogdr man for riskerna och bur de avses hanteras, vilket kan
handla om ev. vibrationsmditare, besiktningar osv. Skulle skador dnda uppsta till foljd av
aktiviteterna sa Ran byggherren bli ersittningsskyldig, vilket framgar i 32 kap miljobalken.
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Stallningstagande

Inkomna synpunkter har resulterat i att detaljplanen foreslas dndras pd nedanstiende

punkter.

Plankartan justeras:

for att styra placering och volym 1 hégre grad

med en planbestimmelse for att sikerstilla att byggnader placeras sa att det
dimpar buller fran Ringvigen

med en bestimmelse om genomslipplighet
sd att formuleringen om genomfoérandetid blir fullstindig

genom att det ldggs till 1 listan med planbestimmelser att u begrinsas av
sekundidr egenskapsgrins efter bestimmelseformuleringen

genom att planomradet minskas sd att Hammargatan inte inkluderas i
planomradet

sd att skolparkeringen utgér skolindamal

Planbeskrivning justeras genom att:

det senaste inriktningsbeslutet f6r projektet infogas som innebdr att
grundsirskolan nu inte ska inga

en motivering infogas som beskriver varfor parkeringen dr nédvindig pa
platsen och strandskyddet behdver upphivas.

ett avsnitt om skyfall liggs in i planbeskrivningens avsnitt om forutsittningar

uppdatera planbeskrivningen kring hur en méjlig bullerreducerande 16sning
skulle kunna se ut f6r prognosar 2040 (bullerutredningen utvecklas)

tortydliga konsekvenserna vid hogsta flode

komplettera med text under rubriken fastighetsrittsliga férhéillanden ddr det
frimgar att dven del av Nyckelberget 1:2 dr inom tinkt detaljplaneomrade

fortydliga vad som sker med gillande detaljplan nir den nya far laga kraft

mer information om radande rekommendationer f6r brandvattenforsorjning
liggs in

Enligt samhillsbyggnadsforvaltningens bedomning finns det synpunkter som ej

kunnat tillgodoses vid en justering av planen, nimligen:

Onskemal om att skolan inte byggs pa platsen
Onskemal om ny vig/vigar, breddade vigar och/eller nya infarter

Onskemal om smaskalig villakvarterskinsla
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Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900). Samhillsbyggnadsforvaltningen beslutar genom delegation att stélla ut
planforslaget pa granskning till och med den 23 mars 2023.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Marina Ljungsved

Planchef Planhandliggare

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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